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ÉPÍTÉSZETI SZAKVÉLEMÉNY 
SZEGED, KÁLVÁRIA TÉR 26. SZÁMÚ LAKÓÉPÜLET 

TETŐSZERKEZETÉRŐL, TETŐHÉJALÁSÁRÓL 

FALSZERKEZETEIRŐL, VALAMINT  

FELÚJÍTÁS KÖLTSÉGBECSLÉSE 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Szakvélemény készítője: 

Lengyel Csaba okl. építészmérnök 

6725 Szeged, Oltványi u. 6/B 

Tel: 30/728-3231 

Felkérésre a helyszíni szemle alapján,  az első emeleten  lakott, a földszinten működő élelmiszerüzletet 

magában foglaló lakóépület tetőszerkezetéről és tető cserépfedéséről az alábbi megállapításokat és 

felújítási költségbecslést teszem. 

ÉPÜLET ÁLTALÁNOS ISMERTETÉSE: 

Az egy emeletes lakóépület a Kálvária térre néző utcafronton áll, a Kálvária sugárút felőli oldalon. 

A téglalap alaprajzú, sugárúttal  párhuzamos gerincű, kötőgerendás, székoszlopos, derékszelemenes  

nyeregtetős fedés készült a két végén oromfalas lezárásokkal. Az épület földszintjén élelmiszer üzlet 

működik.  Az emeleten 2 db lakott lakástalálható. 

Az épület sávalapokra épített tömörtéglás falazatokból áll, és fagerendás padlásfödémből. 

A padlás födém burkolata sártapasz. A padlás elhanyagolt. 

A padlás födém szintjén vasbeton koszorú nincs. 

Fesztávok utca felőli traktusban  5, 2 méter, míg az udvar felőli részen 4,2 m a középső főfal és az 

udvari homlokzati falak közötti fesztávolság. 

Az épület összközműves, rendelkezik, víz, gáz, villany, csatorna bekötéssel. 

Meglévő oromfalak, és térdfal állapota: 
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A Kálvária sugárútra  merőleges oromfalak pillérekkel erősített  15 cm vtg, tömör téglafalazat. Az 

oromfal erősítőpillérei közé került a főállás székoszlopa.  A keleti oromfal állapota kritikus, 

állékonysága nem igazolható. Jelentős kifelé dőlés mutat, és jelentős átmenő repedések láthatóak 

rajta, és az erősítő téglapilléreken is. A keleti oromfal kifelé mozdulás miatt jelentős rés keletkezett 

a tetőhéjalás és az oromfal között. Az eső áztatja a szélső főállást. 

Várható, hogy a statikus a keleti oromfal azonnali elbontását és újra építését fogja elrendelni. 

 

Az utca felőli homlokzati falakon a padlástérben 100 cm magas tömörtéglás 30 cm vtg. térdfal készölt. 

Ezen fut a talpszelemen.  A térdfal nem mutat kifelé dőlést. 

A kémény pillérek állapota megfelelő. 

A meglévő cserépfedés és lécezés állapota. 

A tetőhéjalás anyaga égetett hornyolt natúr tetőcserép. A tetőhéjalás már nem biztosítja az elvárt vízzárást. A 

korhadt, behajlott lécezés miatt a cserepek elmozdultak, leestek,  repedezettek, töröttek. Az esővíz a felület szinte 

minden m2-én átjut  a cserépfedésen.  Ez nem engedhető meg, hiszen a sártapaszos fagerendás födém 

tönkremenetelét okozhatja. 

A cserépfedés  és lécezés teljes cseréje szükséges féléven belül. 

  

Falszegély bádog lemez oromfalak és cserépfedés csatlakozásnál hiányoznak. 

Ezeket pótolni kell az oromfal javításokat követően. 

Födémek: 

A födémek vizsgálatára nem került sor. 

Tetőszerkezet ismertetése: 

Hagyományos kétállószékes, derékszelemenes nyeregtető.  4méterenként kötőgerendás  főállásokkal. A főállás 

székoszlopait ferde dúcok támasztják. 

Taréjszelemen nem készült.   A szarufák mérete  10/13 cm méretükkel, koruknak megfelelő állapotban vannak. 

 

A tetőhéjazat, az elavult töredezett lécezésen  jelen állapotában hamarosan  veszélyt jelent az utcai járdán 

közlekedőkre. 

 

Az elmozdult tetőszerkezeti elemek minél előbb helyre állítandók statikus kiviteli tervek alapján. A teljes 

tetőszerkezet statikai felülvizsgálata szükséges és az összes hagyományos ácsszerkezeti csomópont megerősítése 

acélszerelvényekkel. 

A kimozdult szarufák helyrehúzását követően taréjszelemen beépítése szükséges, fogópáros rögzítéssel. 

A tetőszerkezeti elemeken (kötőgerendán is) jelentős korhadások is láthatók.  A fedés és lécezést követően alapos 

átvizsgálás szükséges.  Sérült részek cseréjéről, megerősítés módjáról statikusnak kell dönteni. 

Hibás részeken megszüntető faanyagvédőszert kell használni. 

A többi fafelületre a megelőző bevonat készüljön. 

 

JAVASLAT A TETŐ ÉS FALAZAT, HOMLOKZAT  FELÚJÍTÁSÁRA: 

ELVÉGZENDŐ MŰVELETEK: 

 Statikus kiviteli terv készítése az elsődleges teherviselő tetőszerkezet megerősítéséhez, ill. az 

oromfalak újra építéséhez 
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 padlás letakarítása 

 cserépfedés és lécezés teljes elbontás több ütemben, eső elleni fóliázás védelme alatt. 

 talpszelemen helyreállítása, rögzítése.  a sérült szakaszon talpszelemen csere is szükséges. 

 csomópontok megerősítése  méretezett acélszerelvényekkel. 

 keleti oromfal újraépítése, nyugati oromfalon hiányzó fugák pótlása 

 elsődleges tetőszerkezeti elemek  szükség szerinti cseréje vagy megerősítése, bárdolása 

 taréjszelemen beépítése, fogópárok beépítése 

 faanyag védelem 

 új lécezés 

 új bádogozás elhelyezése, új ereszcsatornák, lefolyók 

 új cserépfedés készítése 

 Kiugró faszerkezetű lépcsőház felújítása 

 Falazati hibák javítása 

 lábazati téglaburkolat pótlása 

 Udvari lépcső javítása 

 homlokzati nyílászárók cseréje a nyugati lakásban. 

 Homlokzat felújítás 

A leírt munkafolyamatok alapján a magastető felújítási költségbecslése: 

A tető vízszintes alapterületi mérete:  196 m2 

A teljes tetőfelület nagysága  250 m2 

 Statikus kiveti terv készítése        900 000,- Ft 

 padlás letakarítása         380 000,- Ft 

 cserépfedés és lécezés teljes elbontás több ütemben, eső elleni fóliázás védelme alatt.            1.700 000,-Ft 

 talpszelemen helyreállítása, rögzítése 

 a sérült szakaszon talpszelemen csere is szükséges.      400000,-Ft 

 csomópontok megerősítése  méretezett acélszerelvényekkel.     700 000,-Ft 

 keleti oromfal újraépítése, nyugati oromfalon hiányzó fugák pótlása    2.650 000,-Ft 

 elsődleges tetőszerkezeti elemek  szükség szerinti cseréje vagy megerősítése, bárdolása             1.600 000,-Ft 

 taréjszelemen beépítése, fogópárok beépítése      750 000,-Ft 

 faanyag védelem          860 000,-Ft 

 új lécezés          1.500 000,-Ft 

 új bádogozás elhelyezése, új ereszcsatornák, lefolyók     2.400 000,-Ft 

 új cserépfedés készítése         3,600 000,-Ft 

 Kiugró faszerkezetű lépcsőház felújítása       1.450 000,-Ft 

 Falazati hibák javítása         1.200 000,-Ft 

 lábazati téglaburkolat pótlása          800 000,-Ft 

 Udvari lépcső javítása           850 000,-Ft 

 homlokzati nyílászárók cseréje a nyugati lakásban.      2.350 000,-Ft 

 Homlokzati felújítása         8.400 000,- Ft 

 Bontási és építési törmelék elszállítása       1.400 000,- Ft 

 Gépköltség, állványok         1.800 000,-Ft 

 Felújítás nettó összesen:                      31.040.000,-Ft 
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Utcai homlokzat 
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Udvari homlokzat 

 

Fugahiányos nyugati oromfal. 

 

 

 



6 
 

Kilátás az oromfal és tetőhéjalás között 

 

 

Átmenő repedés a keleti oromfal pillérén 

 

Átmenő repedés a keleti oromfalon 
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Sérült lécek 

 

 

 

Sérült lécek 2. 



8 
 

      Udvari lépcső 

Sérült sarok lábazat
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UTCAI FŐÉPÜLET ALAPRAJZA 

Szeged, Kálvária sgt. 26. 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Szeged, 2024. 03. 17. 

 

 

Lengyel Csaba  

 




