EPITESZETI SZAKVELEMENY

SZEGED, KALVARIA TER 26 SZAM ALATTI UDVARI
LAKOEPULET és RAKTAR
TETOSZERKEZETEROL, TETOHEJALASAROL
FALSZERKEZETEIROL, VALAMINT
FELUJITAS KOLTSEGBECSLESE

Szakvélemény készitdje:

Lengyel Csaba okl. épitészmérnok

6725 Szeged, Oltvanyi u. 6/B

Tel: 30/728-3231

Felkérésre a helyszini szemle alapjan, a foldszintes, félnyeregtetds udvari lakéépiilet, (melynek hatso
traktusaban raktar talalhato) falszerkezeteirdl tetdszerkezetérdl és tetd cserépfedésérdl az alabbi
megallapitasokat és feltjitasi koltségbecslést teszem.

Helyszini szemle:

2024. 03.25.-én tartottam helyszini szemlét.

A szemlén a lakést hasznalo idés holgy és fia Pajor Arpad vett részt.

A szemle soran megnéztem a lakas belsd helyiségeit, valamint a padlasteret.
Feltarasokra nem kertilt sor.

A szemle soran digitalis foto felvételeket készitettem.

EPULET ALTALANOS ISMERTETESE:

A foldszintes, udvari lakoépiilet a baloldali telekhatéron all, egy traktusos épiilet, 4 méter belsd
falkozzel.

A tér feldli részen egy 2 szobds, konyhas lakas, mig az épiilet hatsé harmadéban az utcafronti épiiletben
miikddo élelmiszeriizlet raktara talalhato.

Hagyomanyos szerkezetli épiilet, az alap és a labazat nm tomortégla falazat. A felmend falak anyaga, nm
tomor és valyogtégla vegyes falazat. A falakon jelentds szerkezeti karosoddsra utald repedések nem
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lathatoak. A fagerendas fédémzet fagerendai nem keriiltek feltarasra. A lakas feletti szakaszon talzott
lehajlas nem lathaté. A fodém feletti félnyeregtetds padlas vég és hatso tlizfalai nm féltéglafalazatok,
er6sito pillérekkel. Sajnos ezek allapota nem megfeleld, mert a falazé habarcs 50%-a elporladt az id6k
soran. A térre néz0 végoromfal jelentds dolést mutat, allékonysaga nem igazolhato. A padlastéri hatso
tiizfal fal allapota sem kielégitd. Még az elsd félévben meg kell kezdeni a felyjitasat, statikus tervek
alapjan.

A padlas fodém burkolata sartapasz. A padlas elhanyagolt sok a tormelék.
A padlés fodém szintjén vasbeton koszort nincs.
Az éplilet 6sszkozmiives, rendelkezik, viz, gaz, villany, csatorna bekotéssel.

Az eldre nytl6 ereszalj a lakas elotti szakaszon felujitasra keriilt. A lepotyogd nadrabicos vakolat
helyére OSB lap kertilt.

A tetéhéjazat a lakas felett hornyolt cserép, amely az avult korhadt 1écezés és fagykarok miatt tobb
helyen atazik.

A raktarrész fedése kettds hodfarku cserép, szintén rossz allapotban, tobb helyen engedve a beazast.
Szerkezeti elemek értékelése:

Az udvari lakdépiilet foldszintes falai tlithetd allapotban vannak, habar varhat6 a ldbazat feldli rész
egyre nagyobb felvizesedése.

A fodém feletti padlastéri hatso tiizfal és a két oromfal allapota aggasztd. Allékonysaguk nem
igazolhato.

A homlokzatvakolat részben megfeleld, a raktarrészen igényel nagyobb javitast.

Az avult nyilaszarok felujitasra szorulnak.

A cserépfedés allapota, és tarto 1écezés allapota nem megfeleld.

Teljes tetofedés felujitasa sziikséges.

Tetészerkezet ismertetése:

Hagyoményos kotdgerendas derékszelemenes félnyeregtetd, 4 méterenként kotdgerendads foallasokkal.
A derékszelement ferde diicok tamasztjak.

A szarufdk mérete 9/11 cm méretiikkel alulméretezettek, koruknak megfeleld allapotban vannak.

A tetéhéjazat, az elavult toredezett 1écezésen jelen allapotaban hamarosan veszélyt jelent az udvaron
tartozkodokra.

Az elmozdult tetdszerkezeti elemek minél elébb helyre allitandok statikus kiviteli tervek alapjan. A
teljes tetOszerkezet statikai feliilvizsgalata sziikséges és az 6sszes hagyomanyos acsszerkezeti csomopont
megerdsitése acélszerelvényekkel.

A tetOszerkezeti elemeken (kotdgerendan is) jelentds korhadasok is lathatok. A fedés és lécezést
kovetden alapos atvizsgalas sziikséges. Sériilt részek cseréjérdl, megerdsités modjarol statikusnak kell
donteni.

Hibas részeken megsziintetd faanyagvéddszert kell hasznalni.

A tobbi fafeliiletre a megel6z6 bevonat késziiljon.

Meglévo oromfalak, és hatso tiizfal allapota:

Az oromfalak pillérekkel erdsitett 15 cm vtg, tomor téglafalazat. Az oromfal erdsitdpillérei kozé kertilt
a f6allas székoszlopa. A tér feldli oromfal allapota kritikus, allékonysdga nem igazolhato6. Az
oromfal fels6 harmada jelentds kifelé délés mutat. Az oromfal kifelé mozdulas miatt jelentés rés
keletkezett a tet6héjalas és az oromfal kozott. Az esé aztatja a szélsé foallast.

Varhato, hogy a statikus az oromfalak és hatso tiizfal elbontasat és Gjra épitését fogja elrendelni.
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Falszegély badog lemez oromfalak és cserépfedés csatlakozasnal hianyoznak.
Ezeket potolni kell az oromfal javitisokat kovetéen.

JAVASLAT A TETO ES FALAZAT, HOMLOKZAT FELUJITASARA:
ELVEGZENDO MUVELETEK:
o Statikus Kiviteli terv készitése az elsédleges tehervisel6 tetészerkezet megerdositéséhez, ill. az
oromfalak ujra épitésc¢hez
e padlés letakaritasa
e cserépfedés és 1écezés teljes elbontds tobb iitemben, eso elleni foliazas védelme alatt.
e tetdszerkezeti csomopontok megerdsitése
e oromfalak ujraépitése, nyugati oromfalon hianyz6 fugak potlasa
o clsddleges tetdszerkezeti elemek sziikség szerinti cseréje vagy megerdsitése, bardolasa
e faanyag védelem
e 1jlécezés
e Uj badogozas elhelyezése, uj ereszcsatornak, lefolyok
e Uj cserépfedés készitése
e Falazati hibdk javitasa
e homlokzati nyilaszarok cseréje lakasban.
e Homlokzat feltjitas
e Bontasi és épitési tormelék elszallitasa
o Gépkoltség, allvanyok



Ferde dticok

Sériilt 1écezés



Rés a hatso tiizfal csatlakozasnal

Kifelé d616 oromfal



Habarcs hianyos macskalépcs6

Raktar felett felgjitott tetészerkezet, nagyon id6s hodfarka cserépfedéssel

Szoba feletti beazas nyom



Fodém azasnyom a fiirdészobaban.

Raktar homlokzat



Szeged, 2024. 03. 25.

Lded—

Lengyel Csaba
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