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BEVEZETO RESZ

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyillése 102/2002.(11.15.) Kgy. hatarozata alapjan az
IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodo Zartkérien M0Ukodd Részvénytarsasag
(a tovabbiakban: Tarsasag), mint vagyonhasznosité szervezet, masrészrél Szeged Megyei
Jogu Véaros Onkormanyzata, mint tulajdonos (a tovabbiakban: SZMJV Onkorményzata)
kozott 2002. februar 15. napjan létrejott Ingatlanhasznositasi Szerz6dés alapjan az
Onkormanyzat ltal vezetett mindenkori kataszteri nyilvantartas (a tovabbiakban: kataszteri
nyilvantartas) szerint atadott lakasokat és a hozzajuk tartozé kdzds helyiségeket,
épuletrészeket, utca- és parkterileteket, valamint a nem lakas céljara szolgald helyiségeket
és egyéb ingatlanokat (a tovabbiakban: atadott ingatlanok) a Tulajdonos Onkormanyzat
megbizasabdl a Tarsasag lUzemelteti, hasznositja és gyakorolja a helyi rendeletekben és
az Ingatlanhasznositasi Szerz6désben meghatarozott bérbeaddi jogokat.

A Tarsasag a Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szol6 1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Ltv.), Szeged Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgytlésének az dnkormanyzat tulajdonaban allé énkormanyzati lakasok
bérletérél, a lakbérek mértékérél szélo 11/2022.(V.9.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet), a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd
személyek beutazasardl és tartézkodasardl szolo 2007. évi I. torvény, a polgarok személyi
adatainak és lakcimének nyilvantartasarodl szolo 1992. évi LXVI. torvény, a lakascélu allami
tamogatasokrol széld 12/2001. (1.31.) Korm. rendelet, a sulyos mozgaskorlatozott
személyek kozlekedési kedvezményeirél szélé 102/2011.(V1.29.) Korm. rendelet, a
csaladok tamogatasarol szold 1998. évi LXXXIV. torvény végrehajtasarol szolo 223/1998.
(X11.20.) Korm. rendelet, a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz6lé 1993. évi lll.
torvény (a tovabbiakban Sztv.), a vizik6zmi-szolgaltatasrol széldé 2011. évi CCIX. torvény,
a vizikbzmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehaijtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet, a hulladékroél sz6lo 2012. évi CLXXX.
torvény (a tovabbiakban: Hulladéktv.), a telepulési hulladékkezelési kbzszolgaltatasi dij
megallapitasanak részletes szakmai szabalyairdl sz6l6 64/2008.(111.28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 64/2008.(111.28.) Korm.rendelet), az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) a
természetes szemeélyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél
és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatéalyon kivil
helyezésérdl szol6 2016/679 Rendelete (a tovabbiakban: GDPR rendelet),
rendelkezéseinek figyelembevételével az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasingatlanok
hasznositasahoz kapcsoloddan Uzletszabalyzat elfogadasardl dontott.

l.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1 AZ UZLETSZABALYZAT CELJA

Az Uzletszabalyzat célja, hogy a Ptk., az Ltv. és a Lakasrendelet keretei kozott
meghatarozza az dnkormanyzati tulajdonban all6 lakasbérleményekkel kapcsolatos
bérbeadasi szabalyokat, a lakasbérleti jogviszony keletkezésének, a lakasbérleti
jogviszony fenndllasa soran a feleket terhel6 jogoknak és kotelezettségeknek,
valamint a lakasbérleti jogviszony megsziinésének szabalyait.

2 AZ UZLETSZABALYZAT HATALYA
2.1  Targyi hataly

Az Uzletszabalyzat targyi hatalya kiterjed az 6nkormanyzati tulajdonban allé
lakasbérleményekkel kapcsolatosan a Tarsasag szervezeti egységeinél folytatott
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2.2

2.3

valamennyi Ugyintézésre, a lakasbérleti jogviszony Iétrejottét megel6zben a
palyazatokkal és elhelyezési kérelmekkel kapcsolatos Ugyintézésre, a Tarsasag és
a lakasbérlék kozotti lakasbérleti jogviszonyra és a lakasbérletbél fakadé egyéb
jogviszonyra.

Tertleti hataly

Az Uzletszabalyzat terileti hatalya kiterjed a Tarsasag hasznositasaban,
Uzemeltetésében allé és a Lakasrendelet hatalya ala tartozo lakasbérleményeket
magaban foglalé ingatlanokra.

Személyi hataly
Az Uzletszabalyzat személyi hatalya kiterjed:

a) a Tarsasagra, mint hasznositora,

b) a Lakasrendelet hatdlya ala tartozé, lakasbérlemény bérlésére jogosult
személyekre,

c) az Ltv. és a Lakasrendelet alapjan jogcim nélkili lakashasznalénak minésulé
szemeélyekre.

AZ UZLETSZABALYZAT ELFOGADASA

Az Uzletszabalyzat rendelkezései olyan szerz6déses feltételnek minésiinek,
amelyek mind a Tarsasagra, mind pedig a lakasbérleti szerz6désekben bérléként
megjeldlt, vagy az Ltv. és a Lakasrendelet alapjan jogcim nélkuli hasznalénak
min&sulé személyekre nézve kotelezéek, kilén elfogadas nélkil is alkalmazandok.

A SZABALYZAT KOZZETETELE

Az Uzletszabalyzat nyilvanos, amelynek érdekében a Tarsasag a Szeged, Dani utca
14-16. szam alatti Ugyfélszolgalatan az Uzletszabalyzatot kifliggeszti, tovabba
internetes honlapjan kézzéteszi.

A Tarsasag az Uzletszabalyzatot az Ugyfél kérelmére nyomtatott formaban is
rendelkezésre bocsatja.

AZ UZLETSZABALYZAT MODOSITASA, FELULVIZSGALATA

A Tarsasag az Uzletszabalyzatot moddositia a tevékenységére vonatkozo
jogszabalyvaltozas, vagy a Tarsasagra kotelez6 szabalyozasvaltozas miatt. A
Tarsasag az uzletszabalyzat modositasat legkésébb a hatalybalépésének napjan az
Ugyfélszolgalatan kifliggeszti, és az internetes honlapjan kdzzéteszi. A fenti
eseteken kivil a szabalyzatot évente felul kell vizsgalni.

A TARSASAG ADATAI

Tarsasag megnevezése: |IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodd Zartkoriien
mikoédé Részvénytarsasag

Tarsasag roviditett cégneve: IKV Zrt.

Tarsasag cégjegyzékszama: 06-10-000280

Tarsasag székhelye: 6722 Szeged, Dani utca 14-16.
Téarsasag képviselbje: Csarn6 Zsuzsanna elndk-vezérigazgatd
Tarsasag Ugyfélszolgalata: 6722 Szeged, Dani utca 14-16.
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ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A szabalyzat alkalmazasaban:

a) Allandé jellegli keresé tevékenység: hatarozatlan, vagy a minimum egy éves
hatarozott ideji munkaviszony, illetve munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszony.

b) Bekerilési koltség: a lakascélu allami tamogatasokrél szolé 12/2001. (1. 31.)
Korm. rendelet alapjan a lakascélu allami tamogatasbol épdult fiatalok, egyetemi
féiskolai hallgatok garzonhazanak megépitéshez szikséges tényleges
koltségek (pl. kivitelezési koltség, telekar, tervezés, bonyolitas koltsége, stb.)
1 m? alapteruletre jutd 6sszege.

c) Egyedulallé személy: az a személy, aki/akinek
— nétlen,

— hajadon,

Ozvegy,

elvalt,

hazassagon kivuli életk6zossége nem all fenn.

d) Felujitas: Az elhasznalddott targyi eszkdz eredeti allaga helyreallitasat szolgalo,
id6szakonként visszatéré olyan tevékenység, amely azzal jar, hogy az adott
eszkdz élettartama ndvekszik, miszaki allapota megkdzelitben vagy teljesen
visszaall. Felujitas a korszerUsités is, ha az eredetitdl eltéré megoldasaval vagy
kicserélésével az eszkoz teljesitOképessegét, hasznalhatdsagat,
gazdasagossagat noveli. A targyi eszkozt akkor is fel kell Ujitani, ha folyamatos,
rendszeres karbantartas mellett az eszkdz oly mértékben elhasznalédott, hogy
a rendeltetésszeri hasznalatot veszélyezteti.

e) Hazassagon kiviili életkbzosséget bizonyitd okirat:

— kozjegyz6i névalairas hitelesitéssel ellatott, maganokiratba foglalt élettarsi
nyilatkozat,
— a bejegyzett élettarsi kapcsolatokrol szol6 anyakdnyvi kivonat.

f) Ingatlan-, ingd vagyon, és a vagyon értékd jogok egyuttes forgalmi értéke: A
vagyoni viszonyok megallapitdsanal a kérelmez6 és a vele egyuttkdltozd
személyek tulajdonaban all6 forgalomképes tarsashazrész, uduld, lako- és
udulételek, tanyas ingatlan, zartkert, mez6gazdasagi foldterllet forgalmi
értékét, valamint — a szokasos mértéki felszerelési és berendezési targyakon
feldli — ingd vagyonnak, tovabba a vagyoni értékl jognak az egylttes értékét
kell figyelembe venni.

g) Karbantartas: a hasznalatban |évé targyi eszkdz folyamatos zavartalan,
biztonsagos Uzemelését szolgald javitasi, karbantartasi tevékenység, amelyet
a rendeltetésszer( hasznalat érdekében el kell végezni, és amely a folyamatos
elhasznalédas rendszeres helyreallitasat eredményezi.

h) Krizishelyzet: varatlan, hirtelen megjelené életesemény kovetkeztében
kialakul6 valsaghelyzet, mely soran a kérelmezd és vele egyuttkoltdz6
személyek lakhatasanak megoldasa szikseéges.

i) Kdzvetlenll érintett lakd: a lakas egy részének nem lakas céljara torténd
hasznalata esetén kozvetlenll érintett lakénak minésul a targyi lakassal
szomszédos (mellette, szemben, alatta, illetve felette talalhatd) lakasban lako
személy.

j) Onallé lakas: Onalld lakasnak mindsiilé tulajdoni hanyadnak kell tekinteni, ha a
résztulajdonos palyazot, egyuttkoltozot, illetve kérelmezét legalabb egy szoba
tekintetében kizarélagos hasznalat és az egyéb helyiségek hasznalata illeti
meg. Nem kell figyelembe venni az egyenesagbeli felmené haszonélvezeti
jogaval terhelt legfeljebb egy ingatlant, ingatlanrészt, ha azt nem a palyazo, az
egyuttkoltozé, illetve a kérelmez6 hasznalja, és a jogos lakasigény mértékét
nem éri el.
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k) Onallé jovedelem: 6nalld jovedelemnek minésil a kérelem benyuijtasat
kozvetlenll megel6zé 3 havi folyamatos jévedelemmel valé rendelkezés a
Lakasrendelet 41. § - 43. §-aban felsorolt jdvedelmek kozdil.

[) Szegedi fels6oktatasi intézmény nappali tagozatan eltoltott id6: A szegedi
fels6oktatasi intézmény nappali tagozatan eltoltétt id6t az igénybejelentés
elbiralasa soran ugy kell tekinteni, mintha azt az igénybejelentd
munkaviszonyban toltdétte volna, feltéve, ha a tanulmanyainak befejezését
kovetéen folyamatosan Szeged kozigazgatasi teruletén végez munkat.
Folyamatos munkaviszonynak kell tekinteni, ha a palyazé munkaviszonya
megszakadt és ez id6 alatt az illetékes szegedi munkalgyi szervezettel
egyuttmikodott vagy vallalkozoi tevékenyseéget folytatott.

Az lzletszabalyzatban hasznalt egyéb fogalmakat, meghatarozasokat a Ptk., az Ltv.
és a Lakasrendelet értelmezd rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen kell
értelmezni és alkalmazni.

Il.
RESZLETES RENDELKEZESEK

LAKASBERBEADAS ALTALANOS SZABALYAI

A lakasbérleti jogviszonyt a Lakasrendelet alapjan a bérbeadd és a bérld szerz6dése
hatarozott idére, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig, vagy hatarozatlan idére
hozza létre.

A Lakasrendelet alapjan a lakasbérleti jogviszony a lakasra és a lakashoz tartozé
helyiségekre terjed ki. A bérlét és a vele egyutt lakd személyeket a kdzos
hasznalatra szolgalo helyiségek és terlletek hasznalatanak joga is megilleti.

A Lakasrendelet alapjan a lakas bérl6je csak magyar allampolgar, illetve olyan
személy lehet, aki a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezd személyek
beutazasarol és tartozkodasardl szoldo 2007. évi |. térvényben foglaltak alapjan
allando tartézkodasra jogosult, kivéve a szolgalati lakas bérl6jét, aki barmilyen
allampolgarsagu természetes személy lehet.

A bérlét a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a Ptk.-ban, az Ltv.-ben, a
Lakasrendeletben és a lakasbérleti szerz6désben foglalt jogok illetik és
kételezettségek terhelik.

A lakasbérbeadassal kapcsolatos feladat- és hataskoroket a Lakasrendelet
hatarozza meg.
LAKASBERBEADAS JOGCIMEI

A Lakasrendelet 3. §-a alapjan az 6énkormanyzati lakas bérbeadasa torténhet
szocialis, koltségelvi és piaci alapon. A bérbeadas jogcimeinek kategériait a
Lakasrendelet tartalmazza.

LAKASBERBEADAS MODJAI

A lakas bérbeadasara sor kerilhet palyazat utjan, vagy palyazati uton kival,
kérelemre.

Palyazat utjan térténd bérbeadas
Onkormanyzati lakas bérbevételére iranyuld palyazat a Lakasrendelet 4. §-a alapjan
koltségelven vagy piaci alapon torténhet.
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Koltségelvi palyazat irhato ki:

a) helyreallitott lakasokra, amelynek specialis esetei a fiatalok, egyetemi, féiskolai
hallgatdk  garzonhazdban [év6 lakasok, valamint a  sulyosan
mozgaskorlatozottaknak az akadalymentesitett, konnyitett megkdzelitési
lakasok,

b) helyreallitatlan lakasokra.

10.1.1 Palyaztatas helyreallitott lakasok koltségelvi bérbeadasara
10.1.1.1 Altalanos szabalyok

A Lakasrendelet 5/A. §-a tartalmazza a helyreallitott lakasok koltségelven t6rténd
palyazatara vonatkozo szabalyokat.

A pélyazati eljaras a palyazati hirdetmény kdzzétételével indul, melyet a Tarsasag
a Szegedi Tukor hetilapban és a Tarsasag honlapjan, a www.ikv.hu oldalon tesz
kézzé, valamint kifiggesztésre kerll Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatal, valamint a Tarsasag Ugyfélszolgalatan. A palyaztatott lakasok a
www.szegedingatlanok.hu weboldalon is kbzzétételre kertlnek, melyre vonatkozo
tajékoztatast a palyazati felhivas tartalmazza.

10.1.1.2 A palyazati hirdetmény tartalma
A palyazati hirdetmény az alabbiakat tartalmazza:

a) a lakas adatait (fekvése, rendeltetése, alapterilete, felszereltsége, miszaki
allapota),

b) a lakasra megallapitott lakbér 6sszegét,

c) a lakasra fizetend6 évadék dsszegét,

d) a bérbeadas id6tartamat,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak maédjat, helyét,

f) a palyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni,
hogy a felhivas kdzzétételének napja és a palyazatok benyujtasara megjelolt
hatarnap kdzott a rendelkezésre allé idé ne legyen kevesebb 10 napnal,

g) a lakas megtekinthetéségének idépontjat, médjat,

h) az eredményhirdetés helyét, idejét,

i) a palyazati dokumentacio ellenértékét,

i) amennyiben rendelkezésre all az energiahatékonysagi tanusitvany, az abban
feltintetett energiahatékonysag mutatét.

10.1.1.3 A palyazatok benyujtasa és értékelése

A palyazok a palyazati ajanlatokat az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon
nyujthatjak be. A palyazati dokumentacio téritésmentesen beszerezheté a
Tarsasag Ugyfélszolgalatan tgyfélfogadasi idben, illetve letdlthetd a www.ikv.hu
weboldalrol.

A hazastarsak/élettarsak vonatkozasaban is vizsgalni kell az elhelyezési
feltételeket. Nyertes palyazat esetén a lakas bérl6tarsi jogviszonyban kerdl
részukre bérbeadasra, amennyiben kulén-kulén is megfelelnek a Lakasrendelet
5/A. § (2) bekezdésben foglalt feltételeknek.

Bérl6tarsi jogviszonyt |étesithet tovabba a gyermek, a befogadott gyermekének
gyermeke, valamint a szuld is, amennyiben kulon-kildn is megfelelnek a
Lakasrendelet 5/A. § (2) bekezdésben foglalt feltételeknek.

Akadalymentesitett, illetve kdnnyitett megkdzelitéslt lakasokra, a Lakasrendelet
5/A. § (3) bekezdésében meghatérozott olyan sulyosan mozgéaskorlatozott
szemeély nyujthat be palyazatot, aki a sulyos mozgaskorlatozott személyek
kézlekedési kedvezményeirdl sz6l6 102/2011.(VI1.29.) Korm. rendelet 2. § a) pontja
alapjan sulyos mozgaskorlatozott személynek minésul.
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Fiatalok részére, valamint az egyetemi, féiskolai hallgatok részére a Lakasrendelet
5/A. § (4) és (5) bekezdése esetén a kiirhatd palyazat soran az életkorra
vonatkozdan az igénybejelentés benyujtasanak idépontja az iranyado.

A beérkezett palyazati ajanlatok kiértékelése soran megvizsgalasra kerdl, hogy a
palyazo(k) megfelel(nek)-e a Lakasrendeletben meghatarozott palyazati
feltételeknek. Amennyiben a palyazati ajanlat nem tartalmazza az érvényes
palyazathoz szikséges valamennyi nyilatkozatot, illetve igazolast, a palyazénak a
Tarsasag hianypotlasra torténd felhivasa alapjan, lehet6sége van a hianyossagok
potlasara, amelynek elmulasztasa a palyazatbdl torténé kizarast vonja maga utan.

Azon palyazok palyazata érvénytelen, akik a palyazat feltételeinek nem felelnek
meg.

Egy palyazé az 6sszes lakasra palyazhat, a megpalyazott lakasok sorrendjének
megjeldlésével, azaz megjeldlve, hogy melyik lakasra palyazik elsésorban,
masodsorban, harmadsorban stb. Ehhez elegendd egy palyazat benyujtasa. Az
érvényes palyazék kozil a megpalyazott lakasok sorrendje, valamint a
Lakasrendelet szerinti sorolasi szempontok alapjan szerzett pontok szerint
megallapitasra kerll a nyertes palyazé személye. A fentiek alapjan minden
palyazo kizarolag arra a lakasra kothet bérleti szerz6dést, melyre nyertesnek
mindsul, a tobbi lakas vonatkozasaban a palyazata kizarasra kerul. Ha valamelyik
lakasra nem érkezik be palyazat, akkor a lakast a nyertes palyazok utan
legmagasabb pontszamot elért palyazo részére kell felajanlani.

A Tarsasag a nyertes palyazoval a palyazati eredményhirdetést kovetd 15 napon
belll lakasbérleti szerz6dést kot.

A lakasbérleti szerz6dés megkotését kdvetben kerlll sor a bérlemény birtokba
adasara, el6re egyeztetett idépontban.

10.1.2 Palyaztatas helyreallitatlan lakasok helyreallitasara koltségelven
10.1.2.1 Altalanos szabalyok

A Lakasrendelet 6. §-a tartalmazza a helyreallitatlan lakasok helyreallitasara,
korszerUsitésére vonatkozo palyazat szabalyait.

A palyazati eljaras a palyazati hirdetmény kozzétételével indul, melyet a Tarsasag
a Szegedi Tukor hetilapban és a Tarsasag honlapjan, a www.ikv.hu oldalon tesz
k6zzé, valamint kifiggesztésre kerul Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatal, valamint a Tarsasag Ugyfélszolgalatan. A palyaztatott lakasok a
www.szegedingatlanok.hu weboldalon is k6zzétételre kertlnek, melyre vonatkozo
tajékoztatast a palyazati felhivas tartalmazza.

10.1.2.2 A palyazati hirdetmény tartalma
A palyazati hirdetmény az alabbiakat tartalmazza:

a) a lakas adatait (fekvése, rendeltetése, alapterilete, felszereltsége, miiszaki
allapota),

b) a lakasra megallapitott lakbér 6sszegét,

c) a bérbeadas id6tartamat,

d) a palyazati ajanlat benyujtasanak maodjat, helyét,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni,
hogy a felhivas kdzzétételének napja és a palyazatok benyujtasara megjelélt
hatarnap kdzott a rendelkezésre all6 id6 ne legyen kevesebb 10 napnal,

f) a palyazati targyalas helyét, idejét,

g) a lakas megtekinthetéségének idépontjat,

h) az eredményhirdetés helyét, idejét, maodjat,

i) a palyazati dokumentacié ellenértéket,
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j) a bérl6 altal elvégzenddé helyredllitasi, korszerisitési munkalatok
meghatarozasat és a kivitelezési hataridét,

k) amennyiben rendelkezésre all az energiahatékonysagi tanusitvany, az abban
feltintetett energiahatékonysag mutatot.

10.1.2.3 Palyazat benyujtasa és értékelése

A palyazék a palyazati ajanlatokat az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon
nyujthatjak be. A palyazati dokumentacio a palyazati kiirasban meghatarozott
ellenértékért beszerezhet6 a Tarsasag Ugyfélszolgalatan tgyfélfogadasi idében.

A Kkoltségelvii palyazat esetén a palyazénak o©nallé jovedelemmel kell
rendelkeznie.

A palyazé a palyazat benyujtasaval vallalia a bérbeadd altal meghatarozott
helyreallitasi, korszerlsitési munkalatok hataridében, sajat maga altal térténé
elvégzését, a munkak koltségének a Lakasrendelet 6. § (4) bekezdésében
foglaltak szerinti elszamolasa mellett.

A beérkezett palyazati ajanlatok alaki és tartalmi kellékei megvizsgalasra keruinek.

Amennyiben a palyazati ajanlat nem tartalmazza az érvényes palyazathoz
szilkséges valamennyi nyilatkozatot, illetve igazolast, a palyazénak a palyazati
targyalasig van lehetésége a hianyossagok poétlasara, amelynek elmulasztasa a
palyazatbol torténd kizarast vonja maga utan. A palyazék személyesen, vagy
meghatalmazottjuk utjan vehetnek részt a palyazati targyalason. Barmely palyazé
kérésére a nyilvanossagot ki kell zarni.

A palyazat nyertese az, aki tobb hénapra elére vallalja a havi lakbér megfizetését.
Amennyiben ez alapjan a nyertes személye nem valaszthaté ki, sorsolas tartando.

A palyazat nyertese a palyazati targyalason keril kihirdetésre.
10.1.2.4 A palyazati targyalast kovetd szabalyok

A Tarsasag a nyertes palyazoval a palyazati eredményhirdetését kovetd 15 napon
belll lakasbérleti szerz6dést kot.

A bérld altal elvégzendd helyreallitasi munkakrdl, illetve a munkak koltségének
elszamolasardl a felek kulén megallapodast kétnek.

A bérleti szerz6dés hatarozatlan idétartamra jon létre azzal, hogy amennyiben a
bérld a helyreallitasi kotelezettségét hataridbben, a szerz6dés megkotésétél,
mdemlék épulet esetén a hatésag altal kiadott engedély véglegessé valasatol
szamitott 1 éven belll nem teljesiti, gy az a szerzédés bonté feltételének mindsul.
A helyredllitdsi munkak elvégzésére meghatarozott hataridé indokolt esetben
legfeljebb egy alkalommal legfelijebb egy évvel meghosszabbithatdé. Amennyiben
a lakasbérleti jogviszony a bonté feltétel bekdvetkezése miatt megszinik, a bérlé
altal elvégzett helyreallitasi, korszerilsitési munkak, valamint az azok soran
okozott esetleges karok elszamolasra keriinek.

A bérbeadd altal meghatarozott helyreallitasi, korszerlsitési munkakat a bérlé
koteles sajat koltségen elvégezni, azzal, hogy az elvégzett és a bérbeadd altal
igazolt munkak koltségvetésben szerepld koéltsége, a havi lakbér dsszegébe annak
50 %-a erejéig beszamitasra kerdil.

A bérleti dijfizetési kotelezettség a birtokba adas idépontjatdl terheli a bérlét,
fuggetlendl attdl, hogy mikor kezdi meg a helyreallitdsi munkakat.

A lakasbérleti szerz6dés megkotését kdvetben kerll sor a bérlemény birtokba
adasara el6re egyeztetett id6pontban.
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10.1.3 A piaci alapon t6rténé bérbeadas szabalyai
10.1.3.1 Altalanos szabalyok

A Lakasrendelet 7. §-a tartalmazza a helyreallitott lakasok piaci alapon torténd
bérbeadasara vonatkoz6 palyazat szabalyait.

A palyazati eljaras a palyazati hirdetmény kbzzétételével indul, melyet a Tarsasag
a Szegedi Tukor hetilapban és a Tarsasag honlapjan, a www.ikv.hu oldalon tesz
k6zzé, valamint kifiggesztésre kerll Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatal, valamint a Tarsasag Ugyfélszolgalatan. A paélyaztatott lakasok a
www.szegedingatlanok.hu weboldalon is kbzzétételre kertilnek, melyre vonatkozé
tajékoztatast a palyazati felhivas tartalmazza.

10.1.3.2 A palyazati hirdetmény
A palyazati hirdetmény az alabbiakat tartalmazza:

a) a lakas adatait (fekvése, rendeltetése, alapterilete, felszereltsége, miiszaki
allapota),

b) az indulé évadék és emelésének mértékét, a lakasra megallapitott lakbér
Osszegét,

c) a bérbeadas id6tartamat,

d) a palyazati ajanlat benyujtasanak maédjat, helyét,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni,
hogy a felhivas kdzzétételének napja és a palyazatok benyujtasara megjelolt
hatarnap kdzott a rendelkezésre allé idé ne legyen kevesebb 10 napnal,

f) a palyazati targyalas helyét, idejét,

g) a lakas megtekinthetéségének idépontjat,

h) az eredményhirdetés helyét, idejét, maodjat,

i) a palyazati dokumentacio ellenértékét,

i) amennyiben rendelkezésre all az energiahatékonysagi tanusitvany, az abban
feltintetett energiahatékonysag mutatot.

10.1.3.3 A palyazat benyujtasa és értékelése

A palyazék a palyazati ajanlatokat az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon
nyujthatjak be. A palyazati dokumentacié a palyazati kiirasban meghatarozott
ellenértékért beszerezhet6 a Tarsasag Ugyfélszolgalatan tgyfélfogadasi idében.

A piaci palyazat esetén a palyazénak onallo jovedelemmel kell rendelkeznie.
A beérkezett palyazati ajanlatok alaki és tartalmi kellékei megvizsgalasra kerulnek.

Amennyiben a palyazati ajanlat nem tartalmazza az érvényes palyazathoz
szilkséges valamennyi nyilatkozatot, illetve igazolast, a palyazénak a palyazati
targyalasig van lehet6sége a hianyossagok potlasara, amelynek elmulasztasa a
palyazatbol torténé kizarast vonja maga utan. A palyazék szemeélyesen, vagy
meghatalmazottjuk utjan vehetnek részt a palyazati targyalason. Barmely palyazé
kérésére a nyilvanossagot ki kell zarni.

A palyazat nyertese az, akinek a palyazata érvényes és a palyazati targyalas soran
a legmagasabb 6sszegli 6vadék fizetésére tett ajanlatot. A palyazék azonos
mértékl dvadékra vonatkozé ajanlata esetén sorsolas tartandoé.
A palyazat nyertese a palyazati targyalason kerul kihirdetésre.

10.1.3.4 A palyazati targyalast koveté szabalyok
A Tarsasag a nyertes palyazoval a palyazat eredményhirdetését kdvetd 15 napon

belul a Lakasrendeletben meghatarozott feltételek teljestlése esetén lakasbérleti
szerzddést kot.
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A lakasbérleti szerz6dés megkotését kdvetden kerll sor a bérlemény birtokba
adasara elbre egyeztetett idépontban.

10.2 Palyazaton kivil, kérelemre térténé bérbeadas
10.2.1 A kérelem benyujtasa

A Lakasrendelet szerinti, palyazaton kivili bérbeadasi jogcimek esetén a bérleti
jogviszony létesitése iranti kérelmet irasban — az egyes elhelyezési jogcimektdl
fugg6en formanyomtatvanyon vagy egyedi kérelemben — kell benyujtani.

Formanyomtatvanyon kell benyujtani a komfort nélkuli lakasban torténé elhelyezés,
a fiatalok garzonlakdsaban torténd elhelyezés, valamint a bérl¢ altal
kezdeményezett csere iranti kérelmeket. Egyéb bérbeadasi jogcimek — krizishelyzet
miatti elhelyezés, szocialis intézményi jogviszony megsziinése esetére sz6lo
elhelyezés, nyugdijas garzonlakasban torténé elhelyezés, hatdsagi hatarozat
alapjan torténd elhelyezés, jogviszony rendezés, jogviszony folytatas, tarsbérleti
jogviszony megszintetése, dnkormanyzati érdekbdl térténé elhelyezés, nem lakas
céljara szolgald helyiség lakassa torténd atmindsitését kovetd elhelyezés —
esetében elegendd egyedi kérelem benyujtasa.

A formanyomtatvanyok  téritésmentesen  beszerezhet6k a  Tarsasag
Ugyfélszolgalatan Ugyfélfogadasi id6ben, illetve letdltheték a www.ikv.hu
weboldalrdl. A kérelmek benyujthatdk a Tarsasag Ugyfélszolgéalatan tigyfélfogadasi
idében, illetve postai uton.

A Tarsasdag a kérelmezével Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyllése, illetve annak
hataskorrel rendelkezd Bizottsaga altal meghozott hatarozat kézhezvételét kovetd
15 napon belll lakasbérleti szerz6dést kot.

10.2.2 Komfort nélkili komfortfokozatu lakasban torténd elhelyezés

A Lakasrendelet 8. §-a alapjan komfort nélkili komfortfokozatu lakasban valo
elhelyezésre iranyuld kérelemhez mellékelni kell a formanyomtatvanyon felsorolt
igazolasokat. A hazastarsak/élettarsak vonatkozasaban is vizsgalni kell az
elhelyezési feltételeket. A bérbeadaskor térténd bérlétarsi jogviszony létesitésének
feltétele, hogy a nevezettek kulon-kuldn is megfelelienek a Lakasrendelet 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feltételeknek.

Amennyiben szikséges a Tarsasag hianypaétlasra hivja fel a kérelmezét. Az alaki és
tartalmi feltételeknek megfeleld kérelmeket a Tarsasag nyilvantartasba veszi. A
jogszabalyi feltételek teljeslilésének hianyaban a Tarsasag a kérelmet elutasitja.

Az elhelyezési kérelem a targyév december 31. napjaval hatalyat veszti, azt a
kovetkez6 év januar 31. napjaig meg kell gjitani.

A nyilvantartasba vett kérelmezdk kozott a Lakasrendelet szerinti sorolasi
szempontok alapjan szerzett pontok szerint kerll megallapitasra a sorrend. A
lakasok felajanlasa a fentiek szerint meghatarozott sorrendben térténik, a komfort
nélkuli komfortfokozatu lakasok meglresedésének fliggvényében.

Amennyiben a kérelmez6 és a vele egyutt koltoz6 csaladtagok személyi, jovedelmi,
vagyoni viszonyaiban, vagy a kérelemhez csatolt okiratok adataiban a kérelem
benyujtasat kdvetben valtozas kovetkezik be, a kérelmezé koteles azt a valtozas
bekovetkezésérdl szamitott harminc napon belul bejelenteni. Ha a kérelmezé
felhivasra adatkdzlést mulaszt, a lakasigénylése elutasitasra kertil.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyillés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga dont a komfort nélkuli komfortfokozatu lakéas bérbeadasardl.
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10.2.3 Krizishelyzet miatti elhelyezés

A Lakasrendelet 9. §-a alapjan torténd atmeneti elhelyezés iranti egyedi kérelmet
irasban kell benyujtani, a kérelmez mellékelve a krizishelyzet fennallasat igazold
dokumentumokat. Amennyiben szukséges, a Tarsasag hianypotlasra hivja fel a
kérelmez6t. A jogszabalyi feltételek teljestilésének hianyaban a Tarsasag elutasitja
a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgytilés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
jévahagyija a krizishelyzet miatti elhelyezést.

10.2.4 Elhelyezés szocialis intézményi jogviszony megsziinése esetén

A Lakasrendelet 10. §-a alapjan a szocialis intézményi jogviszony megsziinése
esetére sz0l0 elhelyezés iranti egyedi kérelmet irasban kell benyujtani. Amennyiben
szikséges, a Tarsasag hianypaétlasra hivja fel a kérelmezét. A jogszabalyi feltételek
teljesulésének hianyaban a Tarsasag elutasitja a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgyllés Foglalkoztatasi, Szocidlis és Sportbizottsaga
dont a szocidlis intézményi jogviszony megsz(inése esetén torténd elhelyezésrél.

10.2.5 Fiatalok garzonhazaban valo elhelyezése

A Lakasrendelet 11. §-a alapjan a fiatalok garzonhazaban valo elhelyezésre iranyuld
kérelemhez mellékelni kell a formanyomtatvanyon felsorolt igazolasokat.
Amennyiben sziikséges, a Tarsasag hianypdétlasra hivja fel a kérelmez6t. Az alaki
és tartalmi feltételeknek megfeleld kérelmeket a Tarsasag nyilvantartasba veszi. A
jogszabalyi feltételek teljesilésének hianyaban a Tarsasdag elutasitja a kérelmet.

Az elhelyezési kérelem a targyév december 31. napjaval hatalyat veszti, azt a
kovetkez6 év januar 31. napjaig meg kell yjitani.

A lakasok felajanlasa a lakasok meguresedésének fuggveényében torténik.

A kérelmez6 a Lakasrendelet 11. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeknek
az elbiralaskor is meg kell, hogy felelien. Az életkorra vonatkozdéan az
igénybejelentés benyujtasanak idépontja az irdnyado.

Amennyiben a kérelmezd és a vele egyutt koltdz6 csaladtagok személyi, jovedelmi,
vagyoni viszonyaiban, vagy a kérelemhez csatolt okiratok adataiban a kérelem
benyujtasat kovetéen valtozas kovetkezik be, a kérelmez6 koteles azt a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott harminc napon belldl bejelenteni. Ha a kérelmezd
felhivasra adatkdzlést mulaszt, a lakasigénylése elutasitasra kerul.

A bérl6tarsak hazassaganak felbontasa utan a lakasban az a személy maradhat,
akinél a birésag a kiskoru gyermeket elhelyezte, illetve amennyiben gyermeket nem
nevelnek, ugy akinek javara a birésag a lakas bérleti joga vonatkozasaban dontaott.
A masik hazastars a hazassag felbontasardl rendelkezé itélet jogerére
emelkedésérdl szamitott tizendt napon belul koteles a lakast kartalanitasi igény
nélkul elhagyni és az elhelyezésérdl 6nmaga gondoskodni. A bérl6tarsak élettarsi
kozOsségének megszinését kovetden a lakasban az a szemeély maradhat, akinél a
bir6sag a kozos kiskoru gyermeket elhelyezte, vagy aki a hatésag altal jovahagyott
k6z6s megegyezés alapjan a szlléi feligyel6i jogot gyakorolja, illetve amennyiben
gyermeket nem nevelnek, ugy, akinek javara a birésag a lakas bérleti joga
vonatkozasaban dontott.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgytlilés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a fiatalok garzonhazaban nem palyazati iton térténd elhelyezésrél.

Uzletszabalyzat a lakasok bérbeadasardl
hatalyos: 2024. marcius 01. napjatol



elde

10.2.6 Nyugdijas garzonlakasban torténd elhelyezés

A Lakasrendelet 12. §-a alapjan a nyugdijas garzonlakasban val6 elhelyezésre
iranyuld egyedi kérelmet irasban kell benyujtani, melyhez mellékelni kell az
elhelyezéshez szikséges valamennyi nyilatkozatot, illetve igazolast.

Amennyiben sziikséges, a Tarsasag hianypétlasra hivja fel a kérelmezét. Az alaki
és tartalmi feltételeknek megfeleld kérelmeket a Tarsasag nyilvantartasba veszi. A
jogszabalyi feltételek teljesilésének hianyaban a Tarsasdag elutasitja a kérelmet.

A lakasok felajanlasa a lakasok meguresedésének fuggvényében torténik.

A kérelmezdnek a Lakasrendelet 12. § (1) bekezdés szerinti feltételeknek az
elbiralaskor is meg kell felelnie.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgytlilés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a nyugdijas garzonlakasban térténd elhelyezésrél.

10.2.7 Hat6sagi hatarozat, birdsagi itélet alapjan torténd elhelyezés koltségelven

A Lakasrendelet 13. §-a alapjan, a hatdsagi hatarozat, illetve birésagi itélet szerint
torténd elhelyezés iranti egyedi kérelmet irasban kell benyujtani.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgytlés Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a hatésagi hatarozat, birésagi itélet alapjan torténd elhelyezésrél.

10.2.8 Bérleti jogviszony létesitése jogviszony rendezéssel

A Lakasrendelet 14. §-a és a 14/A.§-a alapjan jogviszony rendezésre iranyulo egyedi
kérelmet irasban kell benyujtani, melyhez mellékelni kell az elhelyezéshez
szukséges valamennyi nyilatkozatot, illetve igazolast. Amennyiben szukséges, a
Tarsasag hianypétlasra hivja fel a kérelmez6t. A jogszabalyi feltételek teljestilésének
hianyaban a Tarsasag elutasitja a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgytllés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a bérleti jogviszony létesitése jogviszony rendezéssel jogcimen toérténd
elhelyezésrél, tovabba a volt szolgalati lakasban elhelyezettek jogviszonyanak
rendezéseérdl.

10.2.9 Bérl6 altal kezdeményezett csere, magantulajdon megsziinése miatti elhelyezés

A Lakasrendelet 15. § (1) bekezdése szerinti cseréhez szikséges bérbeadoi
hozzajarulas iranti egyedi kérelmet irasban kell benyujtani.

A Lakasrendelet 15. § (1) bekezdésében foglaltak esetén az érdekelt fél jogerés
hasznalatbavételi engedéllyel, kiutald6 hatarozattal (bérleti szerzédéssel) vagy
harminc napnal nem régebbi, hiteles tulajdoni lap masolattal koteles igazolni
tulajdonjoganak, illetve bérleti jogviszonyanak fennalldsat. A leend6 bérl6 a
Lakasrendelet hatélya ala tartozé lakast a bérleti szerz6dés megkotését kovetéen
veheti birtokba. A hozzajarulas nélkll végrehajtott birtokbavétel esetén a Ltv. 25. §
(2) bekezdése alapjan kell eljarni.

A Lakasrendelet 15. § (1) bekezdésében foglalt csere esetén a hozzajarulas
megadasa a Tarsasag hataskorébe tartozik.

A Lakasrendelet 15. § (2) bekezdése alapjan a bérl§ altal kezdeményezett csere
iranti egyedi kérelmet az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyuijtani,
melyhez mellékelni kell a formanyomtatvanyon felsorolt igazolasokat. Amennyiben
szikséges, a Tarsasag hianypotlasra hivja fel a kérelmezét. A jogszabalyi feltételek
teljesulésének hianyaban a Tarsasag elutasitja a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgytlilés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a Lakasrendelet 15. § (2) bekezdése szerinti csere esetén a cserelakas
bérbeadasardl.
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A Lakasrendelet 15. § (4) bekezdése alapjan a magantulajdon megsziinése miatti
elhelyezés érdekében egyedi irasbeli kérelmet kell benyujtani. Amennyiben
szikséges, a Tarsasag hianypaétlasra hivja fel a kérelmezét. A jogszabalyi feltételek
teljestlésének hianyaban a Tarsasag elutasitja a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgytllés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
utdlagos jovahagyasaval a Tarsasag dont a Lakasrendelet 15. § (4) bekezdése
alapjan a magantulajdon megszinése miatti atmeneti elhelyezésrél.

10.2.10

10.2.11

10.2.12

10.2.13

10.2.14

Bérbeado altal kezdeményezett elhelyezés masik lakasban

A Lakasrendelet 15/A. §-a alapjan a bérld, a lakashasznalo, illetve a
magantulajdonos masik lakasban t6rténd elhelyezése a bérbeado
kezdeményezésére indul.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyillés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga a Lakasrendelet 15/A. § (1) bekezdés a-b) pontjaban, valamint a 15/A.
§ (4) bekezdés b) pontban foglaltak esetén dont masik lakas bérbeadasardl, a
15/A. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak esetén utdlagosan jovahagyja a bérlé
atmeneti elhelyezését, magantulajdon megsziinése miatti elhelyezést.

Bérleti jogviszony folytatasa

AlLakasrendelet 17. § (1) és (2) valamint (4) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony
folytatashoz szlikséges bérbeaddi hozzajarulas érdekében egyedi irasbeli
kérelmet kell benyujtani, melyhez mellékelni kell valamennyi szukséges
nyilatkozatot, illetve igazolast.

Amennyiben sziikséges a Tarsasag hianypotlasra hivja fel a kérelmezét.

A Lakasrendelet 17. § (1) és (2) valamint (4) bekezdésében foglaltak szerinti
jogviszony folytatdshoz szikséges hozzdjaruldas megadasa a Tarsasag
hataskérébe tartozik.

Tarsbérleti jogviszony megsziinése

A Lakasrendelet 18. §-a alapjan a megulresedett tarsbérleti lakrész bérbevétele,
vagy a tarsbérlet megszintetése iranti egyedi kérelmet irasban kell benyuijtani.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyllés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga dont a meguresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasardl, vagy a tarsbérldé
csereelhelyezésérdl.

Onkormanyzati érdekbdl torténé elhelyezés

A Lakasrendelet 19. §-a alapjan 6nkormanyzati érdekbdl térténé elhelyezésre
iranyuld kérelmet irasban kell benyujtani.

Szeged Megyei Jogu Véaros Kozgyillés Foglalkoztatasi, Szocialis és
Sportbizottsaga, a Kulturdlis, Oktatasi, Idegenforgalmi és Ifjusagi Bizottsaga,
valamint a Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga véleményezi és
kezdeményezi/kezdeményezheti a bérbeadast, tovabba a Szeged Megyei Jogu
Varos Kozgyulése dont a lakas dnkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadasarol.

Bérl6kivalasztassal, bérl6kijeloléssel érintett lakasok, valamint szolgalati lakasok
bérbeadasa

10.2.14.1 Bérlékivalasztas, bérlékijeldlés alapjan torténd bérbeadas

A Lakasrendelet 20. §-a alapjan bérlékivalasztasi, illetve bérlkijellési jog
létesitése iranti egyedi kérelmet irasban kell benyujtani.

Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmestere dont a bérlékivalasztasi jog
biztositasarol.
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Amennyiben a bérl6kivalasztassal érintett lakas meguresedik, és felszdlitas
ellenére a bérldkivalasztas jogosultja a bérl6kivalasztasi jogat 30 napon beldl
nem gyakorolja, ugy a lakas uUresen allasanak ideje alatt felmerGlé bérleti és
kozlzemi dijak megfizetése a bérldkivalasztasra jogosultat terheli.

10.2.14.2 Szolgalati lakasok bérbeadasa

Az Oonkormanyzati koltségvetési szervek és az Onkormanyzati tulajdonu
gazdasagi tarsasagok feladatellatasahoz szikséges szolgalati lakasoknak az
intézményeknél, gazdasagi tarsasagoknal munkaviszonnyal, kozalkalmazotti
jogviszonnyal, kdzszolgalati jogviszonnyal, megbizasi jogviszonnyal rendelkez6k
részeére torténd bérbeadasanak feltételeit, valamint a bérbeadassal kapcsolatos
feladatokat és eljarasrendet az 6nkormanyzati koltségvetési szervek, valamint az
onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagok szolgalati lakasokra vonatkozé
bels§ szabalyzata (tovabbiakban: Belsé Szabalyzat) tartalmazza.

A Bels6 Szabalyzat hatdlyba I|épése elbtt lejart jogviszonyok esetén, a
hosszabbitasra vonatkozé bérleti szerz6dés alairasdig a bérl6 a Belsd
Szabalyzat hatalybalépésekor fennallo lakbérbesorolasa szerinti lakbért fizeti.

A Bels6 Szabalyzat hatalyba Iépése el6tt lejart jogviszonyok esetén, amennyiben
a jogviszony nem kerll meghosszabbitasra, a hasznal6 a Belsé Szabalyzat
hatalybalépésekor fennallé lakbérbesorolasa szerinti lakbér mértékével egyezé
Osszegl hasznalati dijat fizeti a lakasbérleti szerz6dés lejartat kovetd naptdl a
hosszabbitas elutasitasardl szolé tajékoztatas keltezésének napjaig. A hasznald
a hosszabbitas elutasitasarodl sz6lo6 tajékoztatas keltezését kovetd naptdl a Belsd
Szabalyzat 8. pontjaban rogzitettek szerint fizeti a hasznalati dijat, akként, hogy
ez esetben a jogcim nélkuli hasznalat kezdetének a hosszabbitas elutasitasardl
sz0l6 tajékoztatas keltezésének napja tekintendd.

10.2.15 Nem lakas céljara szolgalé helyiség lakassa torténd atmindsitését kovetd

11

bérbeadas

A Lakasrendelet 21. §-a alapjan a nem lakas céljara szolgald helyiség lakassa
torténé atmindsitésére iranyuld egyedi kérelmet irasban kell benyujtani.
Amennyiben szikséges a Tarsasag hianypétlasra hivjia fel a kérelmezét. A
jogszabalyi feltételek teljesilésének hianyaban a Tarsasdag elutasitja a kérelmet.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyllés Pénzigyi és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga dont a nem lakas céljara szolgaléo helyiség lakassa torténd
atmindsitését kovetd bérbeadasardl.

LAKASBERLETI JOGVISZONY HOSSZABBITASA

A Lakasrendelet 22-23. §-a alapjan a bérleti jogviszony hosszabbitasara iranyuld
kérelmet az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani, melyhez
mellékelni kell a formanyomtatvanyon felsorolt igazolasokat. . Amennyiben
szukséges a Tarsasag hianypétlasra hivja fel a kérelmezét. A jogszabalyi feltételek
teliestlésének hianyaban a Tarsasag elutasitja a kérelmet.

A Dbérleti jogviszony hosszabbitasat megel6z6en a Tarsasag muiszaki csoportja
rendeltetésszerli hasznalat ellenérzés keretében felméri a lakas allapotat annak
megallapitdsa érdekében, hogy a bérl6 rendeltetésszerlien hasznédlja-e a
bérlemeényt, illetve eleget tett-e a szerz6désben vallalt karbantartasi
kotelezettségeinek.

Amennyiben a bérl6 nem rendeltetésszerlien hasznélja a lakasbérleményt és/vagy
nem tett eleget a karbantartasi kotelezettségeinek, a feltart hibak és hianyossagok
— kijavitasi hataridd feltlintetésével — jegyz6kdnyvben rogzitésre kerilnek.

A rendeltetésszerli hasznalat ellenérzésrél készitett jegyzékdnyv masolati példanyat
a Tarsasag a bérl6 részére — alairassal atvetetve — atadja.
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12
12.1

12.2

13
13.1

Az allapotfelméréskor esetlegesen észlelt hibak és hianyossagok megsziintetésérdl
a bérlé koételes gondoskodni.

Ha a bérl6 a megjeldlt hataridére nem allitja helyre a rendeltetésszeri hasznalatot,
és/vagy nem javitja ki a feltart hibakat és hianyossagokat, akkor a Tarsasag irasban,
pothataridd kikotésével, felszdlitja a bérl6t a mulasztasa potlasara.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgytllés Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
dont a bérleti jogviszony hosszabbitasaral.

LAKASBERLETI SZERZODES MEGKOTESE

Altalanos szabalyok

A lakasbérleti jogviszony a lakasbérleti szerz6dés megkotésével jon létre.

A lakasbérleti szerz6dést az Onkormanyzat érdekében a Tarsasag kéti meg.

Az Ugyfél a lakasbérleti szerz6dést személyesen a Tarsasag Ugyfélszolgalatan,
vagy a lakas birtokbaadasakor, a helyszinen irja ala. Amennyiben az Ugyfél a
lakasbérleti szerz6dés alairdsaban akadalyozott, teljes bizonyitd erejl
maganokiratba, vagy kozokiratba foglalt meghatalmazas alapjan a lakasbérleti
szerz6dést meghatalmazottja utjan is alairhatja.

A Tarsasag a lakasbérleti szerz6dés alairasat megel6z8en az Ugyfelet, vagy
képviseldjet — belfdldi természetes személy személyazonossaganak igazolasara
alkalmas hatésagi igazolvanya és lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanya alapjan —
azonositja.

Amennyiben a lakasbérleti szerz6dés alairasara nem a Tarsasag székhelyén vagy
a lakas birtokba adasakor kerul sor, az tgyfél részére, alairas végett, a Tarsasag
altal ala nem irt példany kerl kiktldésre. Az tgyfél altal visszakuldott, altala alairt
szerz8dések Tarsasag altali alairasat kovetdéen, egy eredeti példany az ugyfél
részére megkuldésre kertl.

Lakasbérleti szerz6dés tartalma és mellékletei

Lakasbérleti szerz6dés tartalma a Ptk., az Ltv. és a Lakasrendelet keretei kozott, a
felek megallapodasa alapjan kertl meghatarozasra.

A lakasbérleti szerz6dés mellékletét képezi:

a) hiteles energetikai tanusitvany,
b) lakas visszavételének miszaki feltételeit rogzité tajékoztato,
c) fizetési kotelezettség teljesitésének maodjara vonatkozd nyilatkozat.

LAKASBERLEMENYEK ATADASA ES VISSZAVETELE

Lakasbérlemények atadasa

A Tarsasag a lakasbérleményt a lakas komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel egyutt, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban,
leltar szerint a bérl6 részére atadja, jegyzdkonyv felvétele mellett.

A bérld a lakas atvételét az atadasi jegyzdkonyv alairasaval ismeri el.

A felek az atadas-atvételi eljaras soran leltart vesznek fel, melyben régzitik a lakas,
illetbleg lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat és
hianyossagokat.

A bérl6 a bérlemény berendezéseinek atvételét — észrevételeinek irasbeli
rogzitésével — a leltar alairasaval ismeri el.
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13.1.1 Lakasbérlemény atadasakor észlelt miszaki hibak

A lakas atadasakor észlelt hibak és hianyossagok megszintetésérél — az
elhelyezésre vonatkozd kozgylilési hatarozat alapjan a lakas helyreallitatlan
allapotban torténé atadasa kivételével — a Tarsasag koteles gondoskodni, azonban
szerz8déskotéskor a felek irasban megallapodhatnak arrél, hogy a bérld a
szikséges munkat a Tarsasag helyett elvégzi.

A megallapodasban a felmerllé koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg
kell hatarozni.

13.2 Lakasbérlemény visszaadasara vonatkozé eljaras
13.2.1 Lakasbérlemény visszavétele bérl6tdl, jogecim nélkili hasznalotol
13.2.1.1 Altalanos szabalyok

A lakasbérleti szerz6dés barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén a volt bérlé a
szerz6dés megszlinését kovetd naptdl kezdédben az ingatlan jogcim nélkali
hasznalojava valik és ezzel egyidejlileg kdteles a bérlemény visszaadasara.

A szerz6dés megsziinésekor a volt bérld koteles a lakast tisztan, kiuritve, a lakast
és a lakasberendezéseket rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
Tarsasagnak visszaadni.

13.2.1.2 Allapotfelmérés

A lakasbérlemény visszaadasat megel6zéen a bérlemény mulszaki allapotanak
felmérése érdekében helyszini bejaras keretében allapotfelmérés késziil.

Az allapotfelmérés soran kizarélag szakszeriien elvégzett kivitelezési munkalatok
fogadhatok el.

A Tarsasag terlletfelelése a lakas allapotardl iddbélyeggel ellatott
fotédokumentaciot  készit, melyben  kotelez6en  szerepelnie kell a
fogyasztasmérékrdl, tovabba a lakasbérlemény nem megfeleld muiszaki
allapotardl, illetve nem szakszer(ien elvégzett kivitelezési munkalatokrol készult
fényképeknek.

Az allapotfelmérésrél a Tarsasag jegyzbkdnyvet készit, amelynek masolati
példanyat a Tarsasag a bérlé/hasznal6 részére atadja.

Amennyiben az allapotfelmérés alapjan a lakasbérleményben a bérlét/hasznalot
terhel6 helyredllitasi munkalatok szikségesek, ugy a bérlé/hasznald kdteles ezen
munkalatok elvégzésére, vagy ezen munkalatok koltségeinek viselésére.

A bérlének/hasznalénak a helyreadllitasi modjara vonatkozd nyilatkozatat az
allapotfelmérési jegyz6kdnyvben régziteni kell.

Abban az esetben, ha az elvégzendd munkak Kkivitelezését a bérlé/hasznald
elvallalja, meg kell jeldlni azt az id6pontot, amikorra a kért munkalatok elvégzésre
kerulnek.

Amennyiben a bérlé/hasznald a helyreallitasi munkalatok elvégzését nem vallalja,
ugy a Tarsasag a bérlét/hasznalot terheld helyreallitasi munkalatokrol helyreallitasi
koltségvetést készit, melyben részletesen felsorolja az elvégezni szikséges
munkatételeket, tovabba rogziti az anyagkéltség és munkadij kdltségeit. Ebben az
esetben a Tarsasag és a bérlé/hasznalé megallapodasa alapjan a helyreallitasi
koltség Osszegét (anyagkdltség és munkadij) a bérlé/hasznalé koteles a
Tarsasagnak egy 6sszegben medfizetni, vagy a Tarsasaggal kotott részletfizetési
megallapodas alapjan megtériteni.
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Ha a bérlé/hasznalé a munkalatok elvégzését, illetve a munkak koltségének
megfizetését nem vallalja, a teriletfelelés a bérleményt — a jogi csoporttal tértént
elézetes egyeztetést kdvetben — jogfenntartassal visszaveszi.

A lakasbérlemény miiszaki visszavételére a bérl6t/hasznalét terhelé munkalatok
figyelembevételével helyreallitott milszaki allapotnak megfelelé miiszaki
tartalommal, vagy a fentiek szerint bérl6t/hasznalét terheld helyreallitasi koltség
egy 6sszegben, vagy részletekben torténd medfizetése feltételével keriilhet sor,
kivéve a jogfenntartassal torténé visszavételt.

A bérlemény visszavétele csak hiteles méréorakkal torténhet meg.

Az elektromos és gazizem( gépészeti berendezések esetében (gazkazan,
gaztiizhely, villanybojler, villanytlizhely stb.) a visszaadaskor a volt bérlének hitelt
érdemléen igazolnia kell a Tarsasag felé, hogy a rendszeres (éves) szakszer(
karbantartasi, felllvizsgalati munkakat elvégeztette.

A bérlé/hasznal6 a lakasbérleményt, és az altala hasznalt minden egyéb kdzos
helyiséget, illetve kdzos tertiletet ingdsagaitdl kilritve kodteles a Tarsasag részére
visszaadni. Ha a bérl6/hasznalé a lakasbérleménybdl, és az altala hasznalt egyéb
helyiségbdl, tertletrél az ingdsagait a lakasbérlemény visszaadasaig nem szallitja
el és azok késébbi idépontban torténd elszallitasarol — a Tarsasag irasbeli
felhivasa ellenére — nem gondoskodik, ugy a Tarsasag intézkedik a bérlemény
bérl6 koltségére torténd lomtalanitasarél. Amennyiben a lakasbérlemény
visszavételére ugy keril sor, hogy a visszavétel soran a bérlé/hasznalé nincs jelen,
vagy a bérlé/hasznalé a bérleménybdl ismeretlen helyre koltézott, ugy ebben az
esetben a Tarsasag a lakasbérleményt a bérlé/hasznalo irasbeli felhivasa nélkdl,
a bérlé/hasznalo koltségére lomtalanithatja.

13.2.2 Lakasbérlemény visszavétele bérl6 halala esetén

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala folytan szlinik meg és nincs lakasbérleti
jogviszony folytatasara jogosult személy, vagy olyan személy, aki elhelyezésre
tarthatna igényt, ugy abban az esetben a Tarsasag a bérleményt haladéktalanul
lezarja.

Amennyiben a bérl6 halalat kdvetéen hagyatéki eljaras lefolytatasara nem kerdl sor,
ugy a Tarsasag a bérlemény miszaki visszavételérél és a bérleményben talalhato
ingdsagok lomtalanitasarol intézkedik.

Ha a néhai bérlé hagyatéka tekintetében hagyatéki eljaras indul, ebben az esetben
az 6rokos koteles a lakasbérleményt az ingdsagoktol kilresitve a Tarsasag részére
visszaadni.

Az 6rokos a bérl6 halala napjatol a hagyatéki targyak elszallitasa napjaig a Ptk.-ban
rogzitett 6roklési szabalyok figyelembevételével a bérleti dijjal egyez6 Osszegl
hasznalati dij fizetésére koteles.

Az 6rokods a lakasbérlemény helyreallitasaért nem felel.

Tarsasag az 6rokdst irasban tajékoztatja a Lakasrendelet alapjan fennallé hasznalati
dijffizetési kotelezettségérél és felhivia a lakasbérlemény ingdsagoktdl kitresitett
allapotban t6rténd visszaadasara, tovabba a lakasbérlemény Kkilritésével
kapcsolatos nyilatkozattételre. Amennyiben az 6rokos az ingosagok elszallitasat
nem vallalja, az 6rokds kérelme alapjan a Tarsasag, a Lakasrendelet 5. sz. melléklet
I. 7. alpontjaban rogzitett dijtételek mellett, a lakasbérlemény lomtalanitasat elvégzi.

A fentieket a jogcim nélkuli hasznaldk tekintetében megfeleléen alkalmazni kell.
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13.2.3 Lakasbérlemény jogi eljaras keretében torténd visszavétele

A lakasbérlemény jogi eljaras, igy killéondsen a lakasbérleti jogviszony felmondasat
kovetd peres eljaras, vagy végrehajtasi eljaras keretében térténd visszavétele
esetén a Tarsasag a bérleményt helyreadllitatian allapotban visszaveszi és jogi
eljaras keretében gondoskodik a hasznalét terhelé helyreallitasi koéltség
érvényesitése érdekében.

13.2.4 Lakasbérlemény visszavétele az épulet korszerlsitése, atalakitasa, bontasa miatt

Epiilet feldjitasa, korszer(sitése, atalakitasa, bontasa miatt masik énkormanyzati
lakasban t6rténd elhelyezéssel &sszefliggésben a Tarsasag a lakast
helyreallitatlanul, de a bérlemény atadasakor felvett leltarnak megfelel6 berendezési
targyakkal egyutt veszi vissza.

14  FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

14.1 Befogadas, bérl6tarsi jogviszony létesitése, albérletbe adas, nem lakas céljara
torténd hasznalat, atminésités

14.1.1 Altalanos szabalyok

Amennyiben a Lakasrendelet a bérbeadd hozzajarulasat irja el — befogadas,
bérlétarsi jogviszony létesités, albérletbe adas, lakds nem lakas céljara torténd
hasznédlata, lakds nem lakas céljara torténd atminésitése —, a bérbeaddi
hozzajarulas iranti egyedi kérelmet irasban kell benyujtani, melyhez mellékelni kell
a szUkséges nyilatkozatokat, illetve igazolasokat.

A kérelem benyuijthatd a Tarsasag Ugyfélszolgalatan ligyfélfogadasi idében, illetve
postai uton (6722 Szeged, Dani u. 14-16.).

Amennyiben sziikséges a Tarsasag hianypaétlasra hivja fel a kérelmezét.
14.1.2 Befogadas
Befogadashoz a Tarsasag irasbeli hozzajaruladsa szikséges.

A Tarsasag a bérl6 kérelme alapjan a befogadashoz hozzajarul, amennyiben a
Lakasrendelet 25. §-aban foglalt feltételek teljestilnek.

14.1.3 Bérlétarsi jogviszony létesitése
Bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez a Tarsasag hozzajarulasa szukseges.
A hozzdjarulas feltételeit a Lakasrendelet 26. §-a rogziti.
14.1.4 Albérletbe adas
A lakasbérlemény albérletbe adasahoz a Tarsasag hozzajarulasa szukséges.
A hozzdjarulas feltételeit a Lakasrendelet 27. §- a rogziti.

A lakas egy részének albérletbe adasa esetén a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinésével az albérleti jogviszony is megsziinik, az albérlé elhelyezésérél
6nmaga koteles gondoskodni. A lakasbérleti jogviszony folytatasara az albérlé az
albérleti szerz6dés alapjan nem jogosult. A fentiekben foglaltakat az albérleti
szerz8désnek, illetleg a bérbeaddi jognyilatkozatnak tartalmaznia kell.

14.1.5 Nem lakas céljara tortén6 hasznalat és atmindsités
Lakas egy részének nem lakas céljara torténé hasznalatdahoz, nem lakas céljara
szolgalo helyiség lakas céljara torténd atmindsitéséhez, valamint lakds nem lakéas
céljara szolgald helyiséggé torténd atmindsitéséhez Szeged Megyei Jogu Varos
Kdzgyilése Pénzugyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga dontése szikséges, a
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14.2

14.3

tulajdonosi hozzajarulast a bérbeadd adja meg. A hozzajarulas feltételeit a
Lakasrendelet 28. § (2) és (3) bekezdése szabalyozza.

A nem lakasként torténd hasznalat engedélyezését kdvetéen, amennyiben a nem
lakasként torténd hasznalat, illetve a bérleti jogviszony megsziinik, az eredeti
allapotot kell helyreallitani. Amennyiben a bérld altal a lakasban gyakorolt
tevékenység a lakék nyugalmat tartésan zavarja, a bérbeadd a hozzajarulasat
visszavonja. A bérbeadd hozzajarulasa nélkldl, vagy hozzajarulasatédl eltéréen
gyakorolt tevekenység a lakas nem rendeltetésszer(i hasznalatanak minésul.

Rendeltetésszer( hasznalat

A bérl6 és a jogcim nélkili lakashasznald, valamint a vellk egyutt laké személyek
az onkormanyzati lakast és a kdzds hasznalatra szolgalo helyiségeket kotelesek
rendeltetésszerlien és szerzédésszerllen hasznalni, valamint a tarsashaz
szervezeti-mikdédési szabalyzataban és hazirendjében, valamint egyéb
lakdépliletek hazirendjében foglalt egyuttélési szabalyokat betartani.

A lakasbérlemény atadasakor a Tarsasag munkatarsa felhivja a bérl6 figyelmét a
lakas rendeltetésszerli hasznalatara, valamint a karbantartasi kotelezettsége
rendszeres elvégzésére, melyhez iranymutatasként atadja a bérl6 szamara a
» 1 ajékoztatd lakas célu bérlemények visszaadasahoz” elnevezési dokumentumot.

A Tarsasag munkatarsa felhivia tovabba a bérl¢ figyelmét arra, hogy a
rendeltetésszerii hasznalat biztositasa érdekében a bérlé/hasznald a bérleményben
tlz- és balesetveszélyes targyakat nem tarolhat, tliz- és balesetveszélyes allapotot
el6idéz6 mennyiségil lomot, szemetet nem halmozhat fel, tovabba az egyéb kdzos
helyiségek, kozos terlletek hasznalata soran a tarsashaz vagy a lakoépllet
hazirendjében, tlizvédelmi szabalyzataban foglaltakat minden esetben kételes
betartani.

Abban az esetben, ha megallapitasra kerll, hogy a bérl6/hasznalé a
lakasbérleményben, illetve az altala hasznalt egyéb kozds helyiségben, kézds
terlleteken a megjeldlt felhivas ellenére tiz- és balesetveszélyes ingdésagokat tarol,
illet6leg halmoz fel, az ingdésagok taroldsa soran a hazirendben, a
tarsashaz/lakéépulet mikoddésére vonatkozd egyéb szabalyzatban foglaltakat
megsérti és a Tarsasag irasbeli felszolitasa ellenére sem gondoskodik az ingésagok
eltavolitasarol, ugy a Tarsasag a szikséges jogi Iépések megtételérdl, tovabba a
k6zOs terlletek vonatkozasaban az ingdsagoknak a bérl6/hasznalé koltségére
torténé lomtalanitasardl intézkedik.

Eletvitelszer(i ottlakas

A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlien a lakasban
lakni. Az életvitelszer(i ottlakasi kotelezettség a bérl6t a Lakasrendeletben foglalt
esetekben nem terheli.

14.3.1 Tavollét bejelentése

A bérld a lakasbol tortend két hdnapot meghalado tavollétét és annak id6tartamat
koteles a Tarsasag részére irasban bejelenteni.

14.3.2 Tavollét jogkdvetkezménye

Amennyiben a Tarsasag a bérleményellenérzés alapjan megallapitja, hogy a bérl6
a bérleményt nem lakja életvitelszerlien, ugy abban az esetben irasban felszdlitja
az Ltv.-ben és a Lakasrendeletben foglalt szabalyok betartasara.

Ha a bérl6 felszdlitas ellenére sem tesz eleget a lakasban toérténd életvitelszeri
ottlakasi kotelezettségének, és az ottlakasi kotelezettség nem teljesitése kapcsan a
Tarsasag részérél az Ltv. és a Lakasrendelet alapjan méltanyolhaté és a bérlé altal
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igazolt indok sem all fenn, ugy a Tarsasag részeéré| a bérleti szerzé6dés felmondasara
kerulhet sor.

14.4 Bérlemény-ellendrzés biztositasa
14.4.1 Altalanos szabalyok

A bérl6 és a jogcim nélkili lakashasznalé koételes — az 6nkormanyzati lakas kapcsan
a bérlét, a hasznalét terheld kotelezettségek teljesitésének ellenérzése céljabdl, arra
alkalmas, a bérbeadd altal meghatarozott idében — a lakasba térténd bejutast
biztositani és az ellenérzést tirni.

A Tarsasag a bérlemény-ellendrzési feladatokat a rendészeti munkatarsak utjan latja
el.

14.4.2 Bérlemeény-ellendrzés gyakorisaga

A rendészeti munkatarsak részérél évente egyszer kerll sor az éves rendszeres
bérleményellenérzésre, amelynek biztositasa érdekében a rendészeti munkatarsak
a bérlét/hasznalét a bérlemény ajtajara  kitlzott értesitd utjan felhiviak a
kotelezettséguk teljesitésére.

14.4.3 Bérlemény-ellenbrzés fajtai

Az évi egyszeri rendszeres bérleményellenérzésen kivil sor kertlhet soron kivali
bérleményellenérzés  lefolytatasara,  kuléndésen  rendkivili  karesemény,
panaszbejelentés, a lakason belll sziUkséges hibaelharitasi, karbantartasi és
felujitasi munkalatok elvégzése esetén.

14.4.4 Bérlemény-ellenbrzési jegyz6konyv

A sikeres bérleményellendrzésrél jegyz6konyv készil, mely tartalmazza a
bérleményben életvitelszerlien tartozkoddok adatait, a kdzlzemi orak allasait, az
esetleges bérleti- hasznalati dij, illetve kdzlzemi dij hatralékok kapcsan az ugyfelek
nyilatkozatat, valamint a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatara, vagy annak
hianyara vonatkozé megallapitast.

14.5 Mdiszaki jellegl kotelezettségek altalanos szabalyai
14.5.1 Tarsasagot terheld kotelezettségek

A lakasbérleti jogviszony ideje alatt a Tarsasag az Ltv.-ben foglaltak szerint koteles
gondoskodni az épulet karbantartasarol, a kozponti berendezések allandd
Uzemképes allapotarol, a falak és a kdzO0s hasznalatra szolgald helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megszuntetésérél, a lakasban lévé elektromos vezetéknek és érintésvédelmi
rendszernek a felljitasarol, vagy a hatésagi elbirasoknak megfeleld kialakitasarol.

14.5.2 Tarsasag helyett elvégzett munkak

A bérl6 az azonnali beavatkozast igényl6 munkat a Tarsasag irasbeli felszdlitasa
nélkul is elvégezheti egyidejl értesitési kdtelezettség mellett. A Tarsaséag a felmerult
és igazolt kdltségeket egy 6sszegben tériti meg.

Ha a Tarsasag az azonnali beavatkozast nem igénylé hibat az épulet feltjitdsaval
Osszefliggésben nem javitja ki, a bérld helyette és kdltségére a szikséges munkat
elvégezheti, melyr6él a Tarsasagot egyidejlleg értesiteni koteles. A Tarsasag az
elvégzett munkak igazolt kdltségét egy dsszegben megtériti.

14.5.3 BérlGi kotelezettségek teljesitése

A bérld az Ltv.-ben és a lakasbérleti szerz6désben vallalt kdtelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetbleg a
lakasberendezések allapota szikseégesseé teszi.
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A bérleményben torténd valamennyi, bérl6 altal elvégezni kivant munkahoz a bérlé
altal megkért és a Tarsasag altal kiadott végleges kezeldi hozzajarulas sziikséges.

A Tarsasag altal kiadott végleges kezel6i hozzajarulas nélkil a bérleményben
barmilyen, a bérlé érdekkorébe tartozd6 munkat végezni tilos.

Nem koteles a bérlé az egyébként 6t terheld munkak elvégzésérél gondoskodni, ha
a Tarsasag részérdl mulasztas tortént, illetbleg az épulet, vagy a vezetékhalozat
meghibasodasa miatt valt szikségessé a munkalatok elvegzése.

A lakason bellli — a bérl6t terheld6 — kazancsere esetén a kémény
béléscstvezésének koltsége nem a bérlét terheli.

Amennyiben az égéstermék elvezetd kialakitasa a kazanhoz tartozé sajat szettel
valésul meg, ugy abban az esetben a kazancsere koltsége a bérlét terheli. Ebben
az esetben az égéstermék elvezet6 kialakitasanak koltsége nem a bérlét terheli.

A lakason bellli kazancsere esetén az égéstermék elvezetéhdoz kapcsolddo
biztonsagi elemek (pl. égéstermék elvezetd eltakaras, szén-monoxid érzékeld stb.)
kialakitasa, beszerzése, beépitése és szakszerl hasznalata a bérlé kotelezettsége.

A vizorak hitelesitése a bérld kotelezettsége.

Amennyiben a bérbeadd biztositia sajat koltségén a kilén alvizmérd ora
felszerelését, ugy annak felszerelését a bérld tlrni koteles. Az alvizmérd érat a bérlé
koteles karbantartani, kulonos tekintettel annak rendszeres id6kdzonként torténd
hitelesitésére.

14.5.4 Karokozas

Az épuletben, az épulet kozponti berendezéseiben a bérl6, vagy a vele egyuttlako
személyek magatartasa folytan keletkezett kar elharitasa, a hibak kijavitasa és az
eredeti allapot helyreallitdsa a bérl6 kotelezettsége.

14.5.5 Koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakasok

Kdltségelven bérbeadott lakasok esetén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval, illetéleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésének szabalyairdl a Tarsasag és a bérlé a
lakasbeérleti szerz6désben allapodik meg.

Piaci lakbér esetén a Tarsasag potlast, cserét végez.

A fenti rendelkezéseket a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a jogcim
nélkuli lakashasznalokra is megfeleléen alkalmazni kell.

14.5.6 Szocialis alapon bérbe adott lakasok

Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a lakas burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartdsaval, felujitasaval, azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koéltségek a bérlét terhelik.

A fenti rendelkezéseket a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a jogcim
nélkuli lakashasznalokra is megfeleléen alkalmazni kell.

14.6 Dijfizetési kotelezettség
14.6.1 Lakbér és kulon szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség

A bérl6 a bérleti szerz6dés alapjan lakbér és a Lakasrendeletben foglaltak szerinti
kilén szolgaltatasi dij (a tovabbiakban: bérleti dij) fizetésére koteles.

A bérlé a bérleti dijat elére esedékesen, minden targyhd 15. napjaig, illetdleg a
dijszamlan meghatarozott fizetési hataridé datumanak lejartaig kételes megfizetni.
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14.6.2 Ovadék

Koltségelvii és piaci bérbeadasi jogcimek esetén, amennyiben a bérleti jogviszony
hatarozott id6tartamra, vagy feltétel bekdvetkezéséig jon létre, a bérlét a
Lakasrendeletben foglaltak szerinti 6vadék fizetési kotelezettség terheli.

A bérlé az dvadék teljesitésére egy dsszegben a szamlaban foglalt hatariddig, vagy
a Lakasrendelet alapjan a lakasbérleti szerzé6désben foglaltak szerinti részletfizetési
hataridében koteles.

A Tarsasag az 6vadékot a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén, a bérlét a
jogviszony fennallasa soran terhel6 rendeltetésszerli és szerzédésszeri
hasznalattal Osszefliggésben a lakas helyreallitasahoz szikséges koltségek
megtérulésére hasznalhatja fel.

A Tarsasag koteles az évadékot, vagy a fenti bekezdésben meghatarozott kdltségek
levonasat kovetéen az dvadékbdl fennmaradt Osszeget kamatmentesen
visszafizetni, amennyiben a bérld, vagy a hasznalé igazolja, hogy lakbér, hasznalati
dij, kulén szolgaltatasi dij, kdzuzemi dij, illetve a lakasbérleti szerz6désbdl eredd
tartozasa nem all fenn.

14.6.3 A kbézuzemi szolgaltatas igénybevételével, a kozlizemi szerz6dések megkdtésével
és a kozuzemi dijfizetési kotelezettség teljesitésével kapcsolatos egyéb szabalyok

A bérld a Tarsasag felé fennall6 14.6.1 és 14.6.2 pontban foglalt dijfizetési
kotelezettségen felll koteles a kozlizemi dijakat a szolgaltatok felé megfizetni.

A bérlé koteles a lakasban 1évd kbzszolgaltatasokat mérd orak fogyasztasara — a
lakas birtokba adasat vagy a méréoéra (vizéra) felszerelését koveté 8 napon belll —
kilén koziuzemi szerzédést kotni a szolgaltatokkal, és az abban foglaltaknak
megfeleléen a kdzlizemi szolgaltatasok dijat megfizetni. A kdzlizemi szolgaltatasok
dijanak meg nem fizetése, a koziuzemi szolgaltatéval valdé szerzddéskotési
kotelezettség elmulasztasa, valamint, amennyiben a bérl¢ hibajabol a merdorara
kotott szerz8dést a szolgaltatd felmondja és a bérl6 sajat kdltségére nem intézkedik
az ujboli felszerelésrél, illetve hitelesitésrdl, valamint a szolgaltatoval torténd ismételt
szerz6déskotésrél, olyan lényeges kotelezettségnek mindsul, melynek nem
teliesitése esetén a bérleti szerz6dést a bérbeadd rendkivili felmondassal
megszuntetheti. Amennyiben a szolgaltaté a szolgaltatasi szerzédést felmondja, a
bérl6 a felmondast kdvetd 30 napon belll koteles a szolgaltatéval a szerzédést
ismételten megkotni.

A bérld egyéb Iényeges kotelezettségének mindsil a kdzlizemi szolgaltatas dijanak
hataridében, a kdziizemi szolgaltatd részére torténd megfizetése.

A bérl6 koteles a Tarsasag felhivasara a kdzizemi koltségek befizetését igazolni
nullas igazolassal vagy a dijtartozas rendezésére vonatkozd részletfizetési
megallapodassal.

Az igazolasi kotelezettség elmulasztasa esetén a Tarsasag a bérleti szerzbdeést a
lakasbérleti szerz6désben foglaltak szerint felmondhatja.

A Tarsasag a bérl6 vagy jogcim nélkili lakashasznalé helyett megfizetett kdzizemi
dijakat és jarulékait a bérlére vagy a jogcim nélkili lakashasznaléra atharitja.

Ha a bérleti jogviszony ideje alatt a lakasban talalhato vizméro hitelessége lejar, ugy
abban az esetben a vizmérd hitelesitésével kapcsolatos koéltségek viselése a bérlé
kételezettsége.

Amennyiben a kozuzemi dijaknak a bérl6, valamint jogcim nélkili lakashasznalo
részérél torténé meg nem fizetése kovetkeztében a méréorak (villany, gaz)
leszerelésére, illetdleg a vizmérd éra hitelességének a megsziinésére kerul sor, ugy
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abban az esetben a visszaszerelésnek, illetbleg az ujbdli hitelesitésnek a dija a
bérlét, valamint a jogcim nélkili hasznalét terheli.

Amennyiben a volt bérl6 a bérleti szerz6dés ideje alatt a mellékmérét nem
hitelesittette, ugy a Tarsasag a vizora hitelesitésének koltségét a volt bérlére haritja
at.

Amennyiben a bérlé a lakasbérlemény visszaadasakor az elektromos és gaziizemi
gépészeti berendezések kapcsan (gazkazan, gaztlizhely, villanybojler,
villanytizhely stb.) hitelt érdeml6en nem igazolja a Tarsasag felé, hogy a rendszeres
(éves), szakszer(i karbantartasi, felllvizsgalati munkakat elvégeztette, Ugy a
Tarsasag a szilkséges karbantartasi és fellilvizsgalati munkak koltségét a volt
bérlére haritja at.

14.6.4 Dijfizetés mddja

A dijfizetés torténhet a Tarsasag székhelyén mikédé hazipénztarba torténd
befizetéssel készpénzben, vagy bankkartyaval, tovabba a Tarsasag RAIFFEISEN
Banknal vezetett bankszamlajara torténd atutalassal, kézvetlen banki befizetéssel
(készpénzzel, vagy bankkartyaval), vagy azonnali beszedési megbizassal és
készpénz atutalasi megbizas felhasznalasaval.

14.6.5 Dijfizetési kotelezettség késedelmes teljesitése
14.6.5.1 Teljesitési hatarido

A fizetend6 dijakat a bérlé/hasznalé a szamlan, a bérleti és egyéb
szerz8désekben, a hatralékrendezés keretében megkdtésre kerll6 részletfizetési
megallapodasban vagy a fizetési halasztast biztosité tajékoztatasban feltlintetett
Osszegben és hatariddig koteles kiegyenliteni.

14.6.5.2 Fizetési felhivas

A Tarsasag a lejart esedékességil lakbérbdl, a kiilén szolgaltatasok dijabdl, vagy
a lakasbérleti szerzddésbdl eredé6 egyeb dijbdl nyilvantartott hatralék
felhalmozddasa esetén a bérldét/hasznalot felhivia a tartozas megfizetésére, a
tartozas jogcimének és Osszegének feltlintetésével, valamint a fizetési
meghagyasos eljaras és a végrehajtasi eljaras kezdeményezésére iranyuld
tajékoztatassal.

A fizetési felhivassal kapcsolatos koéltségeket a Tarsasag honlapjan, a www.ikv.hu
oldalon elérhetd Lakasbérbeadasok hatralékkezelési tajékoztatdja tartalmazza.

14.6.5.3 Fizetési kedvezmények

A Dbérlé/hasznald hatralékanak rendezése  érdekében részletfizetési
kedvezményben vagy fizetési halasztasban részesulhet.

A fizetési kedvezmények szabalyait a Tarsasag honlapjan, a www.ikv.hu oldalon
elérhet6 Lakasbérbeadasok hatralékkezelési tajékoztatoja tartalmazza.

14.6.5.4 Fizetési kotelezettség elmulasztasanak jogkdvetkezményei

Amennyiben a bérl6/hasznalé a fizetési felhivasban foglalt fizetési hataridén belul
nem, vagy nem maradéktalanul tesz eleget fizetési kdtelezettségének, és a fizetési
hataridén belll részletfizetési kérelmet, fizetési halasztas iranti kérelmet nem
terjeszt el8, ugy abban az esetben a Tarsasag a kdvetelése megtérilése céljabol
fizetési meghagyasos eljarast kezdeményez.

Amennyiben a bérlé/hasznald a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem
tartja be, vagy az engedélyezett fizetési halasztas szerint fizetési kotelezettségét
nem teljesiti, ugy tartozasa egy d6sszegben esedékessé valik, és a Tarsasag a
hatralék behajtasa érdekében fizetési meghagyasos eljarast kezdeményez.

Uzletszabalyzat a lakasok bérbeadasardl
hatalyos: 2024. marcius 01. napjatol



e26e

Ha a joger6s fizetési meghagyas, illetve birésagi itélet alapjan az ados a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, és fizetési kedvezményben sem részesil, ugy
a Tarsasag a hatralék behajtasa céljabol végrehajtasi eljaras meginditasat
kezdemeényezi.

A jogi eljarasok koltségeinek viselésével kapcsolatos szabalyokat a Tarsasag
honlapjan, a www.ikv.hu oldalon elérheté a Lakasbérbeadasok hatralékkezelési
tajékoztatdja tartalmazza.

14.6.5.5Bérleti jogviszony felmondasa

15

15.1

A Tarsasag a bérleti szerz6dést a felszoélitasra és a felmondasra megallapitott
jogszabalyi rendelkezések betartasa mellett a Ptk. 6:336.§ (3), 6:348.§ (1) és (2),
valamint az Ltv. 25. §-ban foglaltak alapjan egyoldaltan, irasban, rendkivuli
felmondassal felmondhatja, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszonybdl fakadd
kotelezettségének nem tesz eleget, igy kilonésen a fizetési felhivas, a
részletfizetési megallapodas, fizetési halasztas ellenére dijfizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, vagy az egyuttélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartast tanuasit.

A Dbérleti jogviszony felmondasa esetén a bérl6 a bérlemény jogcim nélkuli
hasznalojava valik és a Lakasrendeletben foglaltak szerint hasznalati dij fizetésére
koteles. A jogcim nélkuli hasznald koteles a bérlemény birtokanak visszaadasara.

LAKASBERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérlének a lakasbérleti jogviszony megsziintetésére vonatkozé szandékat egyedi

kérelemben, irasban kell jeleznie.

Lakasbérleti jogviszony megsziinésének esetei

A lakasbérleti jogviszony megsziinésének eseteit az Ltv. és a Lakasrendelet
tartalmazza, amelyek keretei kdzott a tovabbi részletszabalyokat a felek kézott

létrejott lakasbérleti szerzbdeés rogziti.

15.1.1 Lakasbérleti szerz6dés megszintetése megallapodassal

A lakasbérleti jogviszony kbzds megegyezéssel torténd megszintetéséhez a

bérbeadd és a bérlé megallapodasa szukséges.

15.1.2 Lakasbérleti szerz6dés rendes felmondasa

A hatarozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszonyt barmelyik fél megsziintetheti rendes
felmondassal. A bérld a bérleti jogviszonyt a hénap 15. napjaig, a kovetkezd
hénap végére mondhatja fel.

A Tarsasag a hatarozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
megszintetheti bekoéltdzhetd és megfeleld cserelakas felajanlasa mellett. A
Tarsasag a bérlével megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett részére
pénzbeli téritést fizet.

15.1.3 Lakasbérleti szerz6dés rendkivuli felmondasa

A Tarsasag a bérleti jogviszonyt a 14.6.5.5 pontban foglaltak szerint rendkivili
felmondassal megsziintetheti.

15.1.4 Lakasbérleti szerz6dés megsziinés hatarozott id6tartam lejartaval vagy feltétel

bekovetkezésével

A lakasbérleti szerz6dés megsziinik a szerz6désben rogzitett id6tartam lejartaval,
vagy feltétel bekdvetkezésével.
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15.1.5 Lakasbérleti szerz6dés megszinése a bérl6 halalaval

16

17

17.1

17.2

18
18.1

18.2

18.3

A bérlé halalaval a bérleti jogviszony megsziinik. A Tarsasag a bérl¢ halalat
kévetben a 13.2 pontban foglaltak szerint intézkedik a lakasbérlemény
visszavétele érdekében.

A lakasbérleti jogviszony megsziinésével a bérl6 és a vele egyuttkdlt6zé
személyek a lakasbérlemény jogcim nélkili hasznaléiva valnak és a bérlemény
visszaadasaig a Lakasrendeletben rdgzitett mérték( hasznalati dij fizetésére
kotelesek. Amennyiben a jogcim nélkuli lakashasznald a Lakasrendelet alapjan
a jogviszonyat nem rendezi, ugy koteles a bérlemény birtokanak visszaadasara.

LAKBERRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

A bérl6 a Lakasrendeletben és a lakasbérleti szerz6désben foglaltak szerint lakbér
és kllon szolgaltatasi dij fizetésére koteles.

A bérlé a lakbérfizetés modijardl a lakasbérleti szerz6dés megkdtésekor a Tarsasag
altal rendelkezésre bocsatott nyomtatvany kitoltésével nyilatkozik.

KAPCSOLATTARTASI SZABALYOK
A Tarsasag és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés teljesitése soran kotelesek

kélcsdndsen egyuttmikodni, egymast valamennyi Iényeges tényrdl és koraimeényrél,
illetve azok valtozasardl haladéktalanul irasban tajékoztatni.

A Tarsasag elérhetbségei

Postai cim: 6722 Szeged, Dani u. 14-16., Telefon: + 36(62)563-100,
Fax: + 36(62)563-101, E-mail: ikv@ikv.hu

Keérelmek, nyilatkozatok benyujtasa
A bérl6 a nyilatkozatat, kérelmét benyujthatja
a) a Tarsasag Ugyfélszolgalatan bejelentd lap kitdltésével,

b) e-mail utjan,
c) a Tarsasag székhelyére cimezve, postai uton.

ADATVEDELEM
Altalanos rendelkezések

A Tarsasag a bérl6 személyes adatait a mindenkor hatalyos adatvédelmi
rendelkezéseknek megfeleléen kezeli.

GDPR rendelet alapjan a Tarsasag, mint adatkezel6 megfelelé intézkedéseket hoz
annak érdekében, hogy az érintett részére a személyes adatok kezelésére
vonatkozdé, minden egyes tajékoztatast tomor, atlathatd, érthet6 és kdnnyen
hozzaférheté formaban, vilagosan és kbzérthetéen megfogalmazva nyujtsa.

Bérleti jogviszony keletkezése el6tti adatkezelés

A Tarsasag a Lakasrendeletben szabalyozott bérbeadasi jogcimek tekintetében a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, a palyazati eljaras lebonyolitasa, a kérelmet,
a palyazatot benyujtd, a kérelmezdvel, a palyazoval egyitt kéltdzni szandékozd
szemelyek, tovabba a kérelemmel, palyazattal érintett egyéb személy azonositasa
céljabol adatkezel6ként jar el a Lakasrendeletben foglaltak szerint, a GDPR rendelet
6. cikk (1) bekezdés c) pontja alapjan.

Bérleti jogviszony fenndllasa alatti adatkezelés

A bérleti jogviszony fennallasa soran a jogok gyakorlasahoz és a kotelezettségek
teljesitéséhez szikséges uUgyintézés biztositasa, lakbér felllvizsgalata céljabdl
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adatkezel6ként jar el a Lakasrendeletben foglaltak szerint, a GDPR rendelet 6. cikk
(1) bekezdés c) pontja alapjan. Tarsasag, mint adatkezeld a bérl6 lakasbérleti
szerz8désben és annak mellékleteiben rogzitett adatait a GDPR 6. cikk. (1)
bekezdés b) pontja alapjan szerzddés teljesitése jogcimeén a szerz6dés megkdtése,
megsziinése, a szerz6désbdl fakadd jogok és kotelezettségek gyakorlasa céljabaol
kezeli.

GDPR rendelet alapjan a Tarsasag, mint adatkezel6 a lakasszerzédésben régzitett
adatokon kivil a szerzédés teljesitéséhez szilkséges kapcsolattartas érdekében a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kezeli a bérl telefonszamat, e-mail
cimét, értesitési cimét.

GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan a Tarsasag az eredeti
adatkezelési céltol eltér6éen is kezelheti a kapcsolattartéi  adatokat
bérleményellenérzéshez, a bérlemény milszaki allapotaval kapcsolatos
Ugyintézéshez, pénzigyi elszamolashoz, a bérld esetleges tartozasanak
rendezéseére iranyuld jogi eljarashoz f(iz6d6 jogos érdeke alapjan, valamint egyéb a
bérleti jogviszony fennallasa soran felmerll6 a jogviszonyt érint6 egyeztetés
céljabol.

18.4 Bérleti jogviszony megsziinése utani adatkezelés

A Tarsasag, mint adatkezelé a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény 169. § (2)
bekezdése alapjan a szamviteli bizonylatok alatdmasztasara szolgald
dokumentumokat a szamviteli kdtelezettségek teljesitése érdekében a szerzdédés
megsziinésétdél szamitott 8 (nyolc) évig megbrzi. A lakasbérleti szerz6dés
megsziinéseét kovetden hatralékkezelés soran az adatkezelés jogalapja a Tarsasag
hatralék érvényesitéséhez fiz6d6 jogos érdeke, GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pont.

18.5 Erintetti jogok gyakorlasa

Az érintett a Tarsasag Adatvédelmi és adatbiztonsagi szabalyzataban foglaltak
szerint a ra vonatkoz6é személyes adat kezelésérdl szold részletes tajékoztatast
kérhet, megilleti a hozzaférés joga, a betekintéshez valo jog, az elfeledtetés joga,
kérheti adatainak helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, kérheti
azok atadasat, jogos érdeken alapul6 adatkezelés esetén tiltakozhat az adatkezelés
ellen, tovabba a Tarsasaggal, mint adatkezel6vel szemben a felugyeleti szervhez, a
Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatosaghoz (NAIH) panaszt nyujthat
be, vagy bir6saghoz fordulhat.

A fentiek kapcsan a bérlé a kérelmét megkildheti az IKV Zrt., Szeged, Dani utca
14-16. szam alatti cimre, vagy az adatvedelem@ikv.hu e-mail cimre.

A lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos részletes adatkezelési szabalyokat kulon
adatkezelési tajékoztatok tartalmazzak. Az adatkezelésre vonatkozé tajékoztatokat
a Tarsasag kodzzéteszi a honlapjan, a www.ikv.hu oldalon, a kdzérdekl
adatok/tevékenységre vonatkozd adatok menlpont alatt.

1.
ZARO RENDELKEZESEK

A jelen Uzletszabalyzat 2024. marcius 01. napjan l|ép hatalyba, hatalyba lépésével
egyidejileg hatalyat veszti a 2023. november 9. napjan hatalyba lepett
1100-101288-1-AL/2023. iktatészamu Uzletszabalyzat a lakasok bérbeadasarol.

Szeged, 2024. februar 28.

Csarnd Zsuzsanna
elndk-vezeérigazgatd

Uzletszabalyzat a lakasok bérbeadasardl
hatalyos: 2024. marcius 01. napjatol



